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ODUVODNENI



1. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU

1.1  POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU
ZADANI:
Pofizeni izemniho planu

e Na zakladé zadosti Obce Priov-Pfedhradi zahajil v listopadu 2016 Méstsky urad
Kolin, odbor regionalniho rozvoje a izemniho planovani (dale jen "pofizovatel"), jako
Ufad Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 zakona ¢.183/2006 Sb., o GUzemnim
planovani a stavebnim fadu (dale jen "stavebni zakon") pofizovani izemniho planu
Priov-Pfedhradi.

Zpracovani, projednani a schvaleni zadani

e Bylo zpracovano zadani Uzemniho planu, jehoz projednani bylo zahajeno
zverejnénim a rozeslanim dotéenym organdm, krajskému Ufadu a sousednim obcim
dne 16.11.2016. Na zakladé vysledku projednani bylo zadani upraveno a dne
28.12.2016 bylo Zastupitelstvem obce Pnov-Pfedhradi projednano a schvaleno.
Soucasti zadani uzemniho planu byl pozadavek na zpracovani posouzeni vlivli na
zivotni prostfedi dle zakona €. 100/2001 Sb. (SEA), ktery byl zakladé zadosti o
prehodnoceni pozadavku zruSen dodatec¢nym stanoviskem Stfedo€eského kraje.

NAVRH
Spoleéné jednani o navrhu UP s dotéenymi organy

e Oznameni spole¢ného jednani o navrhu Uzemniho planu Prov-Pfedhradi ze dne
29.11.2017

e Spoleéné jednani s dotéenymi organy dne 19.12.2017 na M&U Kolin
Verejné projednani navrhu UP

e (Oznameni vefejného projednani navrhu GUzemniho planu Priov-Predhradi ze dne
10.8.2018

e Vefejné projednani dne 19.9.2018 na OU Priov-Predhradi
Opakované vefejné projednani navrhu UP

e Oznameni opakovaného vefejného projednani navrhu Gzemniho planu Priov-
Pfedhradi ze dne 24.4.2019

e Opakované vefejné projednani dne 29.5.2019 na MéU Kolin
Druhé opakované verejné projednani navrhu UP

e Oznameni opakovaného vefejného projednani navrhu Gzemniho planu Priov-
Pfedhradi ze dne 6.1.2020

e Opakované verejné projednani dne 12.2.2020 na M&U Kolin
Treti opakované verejné projednani navrhu UP

1.2 SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Z hlediska Politiky Gzemniho rozvoje ve znéni aktualizace ¢.1 schvalené usnesenim vlady
CR ¢&. 276 ze dne 15.4. 2015 (PUR) se obec Priov-Predhradi nachazi v rozvojové ose 0S4
Praha- Chvaletice — Pardubice (podél Zelezni¢niho spojeni Praha — Kolin — Pardubice) a ve
schvéalené rozvojové ose OS5 Praha — (Kolin) — Jihlava — Brno. Pro vymezené osy nejsou
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vymezeny konkrétni Ukoly pro Uzemni planovani. Plati vS8ak obecny ukol pro Uzemni
planovani, ktery pozaduje moznost intenzivnéjSiho vyuzivani Gzemi pro umisténi aktivit
mezinarodniho a republikového vyznamu, a tim prlsplvat k zachovani charakteru mimo
rozvojové oblasti a osy. Dalsi kritéria a podminky PUR jsou zapracovany do jednotlivych
kapitol navrhu Uzemniho planu a budou slouzit vefejné spravé pro koordinované
rozhodovani o zménach v Uzemi. V Uzemi prochazi vodni cesta VD1 Pardubice — hranice
SRN a koridor kapacitni silnice S8, pro které nejsou stanoveny konkrétni tkoly pro Uz. plan.

Je navrzena komplexni ochrana a rozvoj pfirodnich kulturnich a civilizaénich hodnot Guzemi
v jednotlivych kapitolach Uzemniho planu, zaroven je tim branéno upadani venkovské
krajiny, socialni segregaci, hospodarského i Zivotniho prostfedi ve spolupraci s vedenim
obce. V Uzemi jsou vytvafeny podminky k odstrafiovani disledk( hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti. Ve venkovském prostredi
je rozvijen primarni sektor pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské pldy a ochrany a
rozvoje ekologickych funkci krajiny. Spravni GUzemi je FeSeno komplexné v zastavéném
Uzemi, zastavitelnych plochach i krajing, pficemz je vétSina rozvojovych ploch vymezenych
tak, aby byla v co nejvy8si mife vyuzita stavajici vefejnd infrastruktura a byla posilena funkce
sidel ve smyslu dalSiho rozvoje sluzeb a vefejného prostoru. V Uzemi je navrhovan rozvoj
primarniho sektoru v ndvaznosti na stavajici arealy. Zaroven jsou stanoveny podminky pro
ochranu a rozvoj krajinnych hodnot a ekologické stability Uzemi prostfednictvim USES.
V Gzemi je v maximalni mozné mife respektovana stavajici urbanisticka struktura obci, ktera
bude rozvojovymi plochami dale rozvijena a tim je branéno fragmentaci krajiny a zakladani
novych odlou¢enych lokalit v krajiné. Uzemni plan zaroven podrobné fesi vyuziti krajiny, kde
jsou vSechny vyznamné prvky chranény a zaméry do ni zasahujici maximalné
kompenzovany vyuzitim, obnovou a zakladanim krajinné zelené a cestni sité (péSich a
cyklistickych cest). Tim jsou zajistény podminky migraéni prostupnosti krajiny pro volné zijici
zivocichy a pristupnosti pro ¢lovéka. Jsou vymezeny a chranény pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené. Navrzené prvky jsou
predpokladem k rozvoji rekreace a cestovniho ruchu. Plochy pro novou obytnou zastavbu
jsou vymezovany v dostate¢ném odstupu od novych koridor(l dopravni infrastruktury a je
zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areald.

Koridor pro obchvat silnice 1/38 je navrzen v potfebné §iti dle ZUR Stiedodeského kraje a
zmenS$en pouze v mistech, kde do néj zasahuje stavajici obytna zastavba obce (zastavéné
Uzemi). Navrhové plochy pro bydleni pfevzaté z platného Uzemniho planu do koridoru
nezasahuji a jsou umistény v dostateéném odstupu od néj - je to zajisténo stavajici
zastavbou obce, kdy prevzaté navrhové plochy Z8, Z10, Z12 a Z14 jsou umistény v
prolukach zastavéného Uzemi. Zastavéné Uzemi zplsobi, Ze stavba obchvatu v koridoru
navrzena bude muset byt umisténa tak, aby byly spinény pozadavky na eliminaci negativnich
Gcinkd provozu na verejné zdravi obyvatel stavajici zastavby, proto k navrhovym plocham
ani Krajska hygienickd stanice nepozaduje dopInéni omezujicich podminek pro zastavbu.
Tyto byly doplnény na zakladé stanoviska Ministerstva dopravy.

v

Jsou vytvareny podminky pro rozvoj vefejné infrastruktury s cilem zajiSténi pfiznivéjSiho
zivotniho prostfedi uvnitf  sidel. Vefejna infrastrukiura je feSena v dlouhodobych
souvislostech, se zohlednénim narokd dalsiho vyvoje Uzemi. Z hlediska technické
infrastruktury jsou voleny technologie zajiStujici vysokou kvalitu Zivota, v€etné doporuceni
vyuzivani obnovitelnych zdroji. Uzemni plan také rdmcové navrhuje opatfeni preventivniho
charakteru, konkrétni feSeni vSak musi provéfit krajinny plan a na zakladé jeho konkrétnich
vysledku teprve mohou byt vymezeny v Gzemnim planu konkrétni opatfeni v krajiné pro
ochranu zemédélské pldy pfed erozi, povodnémi a suchem.

V navrhu UP jsou sledovany v souladu s pozadavky PUR moznosti rozvoje pramyslovych a
zemédélskych aktivit v ramci stavajicich areald a umozfiuje v pfipadé nutnosti jejich
zkapacitnéni, vzdy omezené maximalni celkovou zastavénou plochou na jednom pozemku.

V ramci budouciho vyuZiti navrzené plochy tézby bude postupovano s ohledem na vysledky
posouzeni SEA, které bylo sougasti Zmény &.1 platného UP obce Priov — Predhradi. Dalsi
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rekultivace ani revitalizace opusténych aredltl a ploch se nepredpokladaji, nebot nejsou v
Uzemi pfitomny.

Krajinné feseni UP navrhuje maximalni zachovani a rozvoj luzniho lesa prioritné s ohledem
na zajisténi jeho spravné funkce a ochranu pfirody. Uzemi neni dotéeno navrhy UP a
rozvojovou dokumentaci je v ramci EVL Souhrn doporucenych opatfeni, které zajiStuje
spravnou funkci jednotlivych biotopl. V ostatni zemédélské krajiné budou rozvijeny pfirodni
prvky.

S ohledem na stanovené republikové priority Uzemniho planovani bude v Uzemi umoznéno
intenzivné&jsi vyuzivani Uzemi, které umozni zachovani charakteru Uzemi mimo rozvojové
oblasti a rozvojové osy. V feSeném Uzemi se jedna o planovanou vodni cestu VD1
Pardubice — hranice SRN, ktera je v ramci UP vymezena jako Uzemni rezerva a koridor
elektroenergetiky E14 Cechy-stfed—Tynec, pro které nejsou stanoveny konkrétni koly pro
Uzemni planovani. PFi konkrétnim rozhodovani o zménach v Uzemi bude pfihlizeno zejména
k zajmdm ochrany pfirody a krajiny a kulturnim a civiliza¢nim hodnotam Gzemi.

1.3 SOULAD S UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACIi VYDANOU
KRAJEM

Uzemni plan je zpracovan v souladu se Zasadami tizemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve
znéni aktualizace ¢.2 (ZUR). Spravni GUzemi obce je soucasti rozvojové oblasti krajského
vyznamu Stfedni Polabi (OBk1). Sou¢asné ZUR stanovuji Ukoly pro uUzemni planovani
v rozvojovych osach republikového vyznamu OS4 a OSS.

Uzemni plan respektuje zasady na zlepSeni propojeni center Kolin — Podébrady. Dale jsou
V ramci UP jsou zapracovany ukoly pro Gzemni planovani. Jsou zpfesnény koridory dopravy
vymezené v ZUR - zapracovan je koridor D049 pro obchvat Priov-Pfedhradi silnice 1/38 a
dale je vymezena VPS PP02 pro protipovodhovou ochranu Podébrad. V Gzemi jsou
Uzemnim planem chranény pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi. Byl ovéfen rozsah
zastavitelnych ploch v sidlech, které jsou Casteéné prevzaty z Uzemniho planu obce,
s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje Uzemi a
ochranu krajiny. Upfesnény jsou prvky USES v€etné nadregionalniho biocentra 7 Polabsky
luh a vymezeny jsou také nové lokalni prvky.

1.4 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Uzemni plan Priov-Predhradi vytvafi ramce pro zabezpeéeni trvalého souladu a rozvoje
pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v Uzemi, v souladu se spoleéenskym a
hospodaFskym rozvojem . Toho dosahuje zejména

e regulaci funkéniho vyuZiti celého feSeného Uzemi s cilem stabilizovat a posilit udrzitelné
vyuzivani = komplexné fesi tcelné vyuziti a prostorové usporadani tzemi

e vytvofenim Gzemné technickych podminek pro rozvoj sidelni funkce na droven
odpovidajici poloze a vyznamu sidla v aglomera¢nim prostoru rozvojové osy Praha —
Kolin - Pardubice, ale souCasné zamezeni nepfiméfenému rozsifovani zastavby do
krajiny mimo tuto rozvojovou osu a zachovani charakteru zemédélské krajiny
s dopInénim prvkl zvySujici ekologickou stabilitu Gzemi a zajiStujici preventivni ochranu
zemédélské pldy pred nezadoucimi vlivy (eroze, zaplavy, sucho)

e umoznénim rozvoje kvalitniho bydleni vymezenim rozvojovych ploch ¢asteéné mimo
zastavéné Uzemi v kvalitnich lokalitach pro tuto funkci ve vSech sidlech spravniho
obvodu

e vytvofenim Uzemné technickych podminek pro rozvoj elementarnich funkci nezbytnych
pro trvalé a celoro¢ni bydleni ve vSech sidlech spravniho tzemi obce

e koncepci urbanistického uspofadani vychazejici z respektovani principu kontinuity
dlouhodobé utvareného aglomeracniho prostoru navazujiciho na vyznamna mésta
krajského vyznamu a umoZznéni rozvoje uspofadani obce, vychazejici z postupné
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regenerace prostor dotéenych zemédélskou cCinnosti a vytvarejici Uzemné technické
predpoklady pro pfiméfené hospodarské a rekreacni vyuziti krajinné ¢asti uzemi

e vytvofenim Uzemné technickych podminek pro nezavadnou zemédélskou vyrobu a
priméfené zemédélské vyuziti krajiny jako zdroj ekonomické prosperity obce a jejich
obyvatel

e koncepci dopravy resp. mistnich komunikaci, které jsou nezbytné pro zabezpeceni
pfijezdu k rozvojovym lokalitam a  také ucelovych komunikaci, které zabezpeci
prostupnost krajiny pro kazdodenni rekreaci obyvatel.

e koncepci technického vybaveni, jez zajiStuje napojeni vSech novych rozvojovych lokalit
na systémy technické infrastruktury a bezrizikové odstranovani vSech splaskovych
odpadnich vod jejich ¢€isténim v Cistirnach odpadnich vod.

1.5 VYHODNOCENI SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Uzemni plan Priov-Predhradi vychazi z Gzemné& analytickych podkladi ORP Kolin, které
spolu s doplikovymi prizkumy zjistily a posoudily stav Uzemi a jeho pfirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty. Vysledky byly shrnuty vrozboru udrzitelného rozvoje Uzemi a jeho
SWOT analyze, ktera provéfila pfinosy, pfilezitosti, problémy a rizika ve v8ech rovinach
hospodarského a socialniho rozvoje a pfirodniho a zivotniho prostfedi. Na zakladé nich
Uzemni plan stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, potfebu zmén v Gzemi pfedevSim pro
kvalitni bydleni, vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace, urbanistické, architektonické
a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani Uzemi a stanovuje podminky
pro provedeni zmén vc€etné obnovy a rozvoje sidelni struktury. Pofadi provadéni zmén
v Uzemi navazuje pouze na nezbytnost vybudovani vefejné infrastruktury pfed samotnou
zastavbou rozvojovych ploch. Uzemni plan vytvafi podminky pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkda pfirodé blizkym
zplsobem, a to v ramci vyvazeni vSech pilifa udrzitelného rozvoje, tedy i z hlediska vytvoreni
podminek pro odstranovani disledkd nahlych hospodafskych zmén. Komplexnim feSenim
Uzemi vCetné zajisténi podminek civilni ochrany, rekonstrukénich a rekultivaénich zasahl do
Uzemi, ochrany Uzemi pfed negativnimi vlivy zamérl a regulaci rozsahu ploch pro vyuzivani
pfirodnich zdroju zajistuje podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z verejnych
rozpoc€tl na zmény v Uzemi. Snazi se uplatfiovat poznatky z obor0 architektury, urbanismu,
uzemniho planovani, ekologie, pamatkové péce a dalSich vramci moznosti danych
Uzemnimu planu provadécimi vyhlaskami ke stavebnimu zakonu.

1.6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

V dokumentaci odivodnéni tzemniho planu je vyjime&né uzivano pojmua nedefinovanych
stavebnim zdkonem. Nerusici vyroba (primysl), jedna se o lehky primysl, skladovani,
logistiku, jehoZ negativni vliv nad pfipustnou mez neprekracuje hranice areélu. Minimalni a
maximalni velikost stavebniho pozemku je v Gzemnim planu stanovena z diivodu
naplnéni dikce provadéci vyhlasky ¢. 458/2012Sb. ke Stavebnimu zékonu — tj. Gzemni plan
musi obsahovat ,stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk{“. Pfi
uréovani velikosti stavebnich pozemku byly zohledhovany prostorové souvislosti stavajici a
navrhované zastavby a pozemkd, na kterych je umisténa tak, aby nova zastavba odpovidala
prostorovou strukturou zastavbé stavajici a doplnila vhodné krajinny raz. Zaroven je tak v
minimalnich velikostech pozemkl zohlediovano i optimalni rozdéleni pozemku v plochach
pro budouci kvalitni zastavbu.

1.6.1 PLOCHY S JINYM ZPUSOBEM VYUZITi, KTERE NEJSOU STANOVENY
VYHLASKOU O OBECNYCH POZADAVCICH NA VYUZiVANi UZEMi

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou v UP navrzeny v souladu s vyhlakou 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjsich predpisli a dale jsou
podrobnéji Clenény:
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V pfipadé Ploch bydleni je v Gzemi zastoupena zastavba jak rodinnych tak bytovych domd,
jenz ma zcela odliny zpusob vyuzivani :

- v rodinnych domech — venkovské — rodinné domy (RD) a hospodarska staveni s dvory

- v bytovych domech — bydleni v bytovych domech s moznym nebytovym vyuzitim parterd
- |ze pouze podminéné pfipustit vyuziti pro RD

V pfipadé rekreace je tfeba rozliSovat rekreaéni zafizeni,odliSit je od Uzemi nezastavénych
— na plochach prirodniho charakteru - chaty a chalupy

— specifické - rekreacni louky, tabofisté

— zahradkové osady - zahradkarské pozemky a chaty pro kazdy dilec (zahradku)

Naopak v nékterych pfipadech je vhodné umoznit vétsi rozsah wvyuziti ploch, avsak
respektem ke stavajici zastavbé, v ramci ploch smiSenych obytnych:

- venkovské - bydleni v rodinnych domech; ob&anské vybaveni pouze v druzich a rozsahu
potfebném pro obsluhu mistnich obyvatel

Plochy obéanského vybaveni maji rizné pozadavky na velikost okolnich pozemki (napf.
plochy sportu) a je tfeba mezi nimi rozliSovat mezi plochami s budovami uréenymi pro
vefejnost a komerénimi soukromymi :

verejna infrastruktura, komerc.zarizeni mala, télovychovna,sportovni zafizeni,hibitovy

Plochy vyroby a skladovani nemusi mit nutné negativni vliv na okoli, ale zafazeni
takovychto ploch do smiSenych obytnych neni vhodné, proto se dale déli :

PLOCHY SMISENE VYROBNI - femeslIné vyroby, sluzeb — vylougeni negativniho vlivu
vzhledem k nepfevazujici vyrobé nad sluzbami, navic moznost bydleni majitele

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — lehky pramysl — bez bydleni

Obdobné predpoklady ma i technicka infrastruktura v rozsahu dopadu na vyuziti ploch :

- inzenyrské stavby -mensi dopad na vyuziti ploch nez napf.stavby pro nakladani s odpady

Plochy zemédélské jsou ¢lenéné prostorové pro dotvoreni okolni krajiny dle stupné vyuziti

- orna puda - vétsi dopad na vyuziti ploch nez nizka a rozptylena zelen — maloploSna
zelen, louky, pastviny (TTP)

Ostatni plochy s jinym zplisobem vyuZiti neZ je stanoveno ve vyse uvedené vyhlasce
jsou pouzivany — jedna se o plochy, které nemaji zemédélské vyuziti (protierozni apod.) a
které prispivaji k vylou€eni &i podstatnému omezeni zastavitelnosti ploch v ramci sidla a
zaroven vyjma soukromé zelené jsou vefejnymi prostranstvimi :

Plochy zelené

— ochranna a izolaéni - izolaéni zelen, liniova zelert podél komunikaci a vodoteéi v sidle
— soukroma, vyhrazena - plochy soukromé zelené —zahrady v zastavéném Uzemi

— soukroma, vyhrazena nezastavéna - plochy soukromé zelené — sady v nezastavéném
uzemi

— prirodniho charakteru v sidle - plochy zelené udrzované v pfirodé blizkém stavu
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Plochy verejnych prostranstvi

— mistni komunikace — veskeré bez rozliseni tfid
— ucelové komunikace — vefejné pfistupné

— verejna zelen — plochy vefejné zelené —parky a parkové upravena zelen

1.7 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpist.

Béhem procesu pofizovani nedoslo k dohodovacimu fizeni s dotéenymi organy, tudiz ani k
feSeni rozporl s nimi.

Pozadavek na vyhodnoceni vlivGi Uzemniho planu na Zivotni prostfedi nebyl pozadovan,
zpracovan a projednan, vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast byl
vyloucen.

1.7.1  VYHODNOCENi SPLNENi PODMINEK A STANOVISEK PO SPOLECNEM
JEDNANI

Veskeré dale nekomentované pozadavky byly v upraveném navrhu spinény.

Koridor pro obchvat silnice 1/38 byl navrzen v potfebné &ifi dle ZUR Stfedogeského kraje a
zmen$en pouze v mistech, kde do néj zasahuje stavajici obytna zastavba obce (zastavéné
uzemi). Navrhové plochy pro bydleni pfevzaté z platného GUzemniho planu do koridoru
nezasahuji a jsou umistény v dostate€ném odstupu od néj - je to zajisténo stavajici
zastavbou obce, kdy pfevzaté navrhové plochy Z8, Z10, Z12 a Z14 jsou umistény v
prolukach zastavéného Uzemi. Zastavéné Uzemi zplsobi, ze stavba obchvatu v koridoru
navrzena bude muset byt umisténa tak, aby byly spinény pozadavky na eliminaci negativnich
GcinkG provozu na vefejné zdravi obyvatel stavajici zastavby, proto k navrhovym plocham
ani Krajska hygienicka stanice nepozaduje doplnéni omezujicich podminek pro zastavbu.
Podminky byly doplnény na z&kladé stanoviska Ministerstva dopravy.

Do doby vybudovani obchvatu silnice 1/38 jsou plochy Z7, Z14 a Z38 a tim i pripadna
zastavba na nich realizovand, vystavena v ochranném pasmu silnice l.tfidy nezadoucimu
plUsobeni negativnich Ucink({ provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel. To bude realizaci
obchvatu eliminovano, ale je do té doby potfeba zajistit dostate¢ny odstup zastavby od
silnice - ten bude rdzny dle hlukového posouzeni v dobé povolovani staveb (jiny v pfipadé
byla ¢ast téchto ploch pfevedena do ploch jinych, mimo chranénou zastavbu a az po
realizaci obchvatu a zméné Gzemniho planu, ktera plochy pfevede zpét na Gcel vyuZiti dle
platného UP, mohou byt vyuzity pro bydleni.

Ptiloha, kterou zaslal zpracovatel pozemkovych Gprav (u stanoviska SPU) je z &asti chybna
- pfipominka na 1.strané neplati (maji Spatné prekresleny platny tzemni plan)
- pfipominka ohledné zmény katastralnich hranic bude feSena, az vyjde v platnost.
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2. VYHODNOCENI RESENI UZEMNIHO PLANU PODLE
VYSLEDKU VEREJNEHO PROJEDNANI DLE § 53 ODST. 1)
ZAK. 183/2006 SB.

Na zakladé vefejného projednani byly podany pfipominky obce a namitka vlastnika
pozemkl. Namitce bylo vyhovéno a pozemek dnesnich poli u obce Klipec byl zafazen do
ploch zahrad.

Pfipominkam obce bylo vyhovéno a do navrhu Uzemniho planu byl zapracovan schvaleny
plan spole¢nych zafizeni z pravé probihajicich Komplexnich pozemkovych Uprav. Na
zakladé rozboru pozadovanych pFipominek Statniho pozemkového Ufadu nedoSlo k jejich
Uplnému zohlednéni v Gzemnim planu (ten na rozdil od pozemkovych Uprav respektuje
platny tzemni plan obce po zménach — rozsah ploch Z31, Z37 a platné hranice katastralnich
Uzemi), byla provedena Uprava cyklostezky na uc¢elovou komunikaci.

VSechny ostatni pozadavky jsou respektovany a zapracovany do navrhu.

Koridor pro vedeni ZVN byl rozSifen na 100m. V zaplavovém Uzemi jsou v Uzemi
s nepfijatelnym rizikem navrhovany pouze polni cesty dle navrhu spoleénych zafizeni z
komplexnich pozemkovych Uprav.

Tyto Upravy vyvolaly potfebu opakovaného verejného projednani.

Pfi opakovaném vefejném projednani byly podany namitky jednoho vlastnika, které se
v bodech 3) a 4) opakovaly jako pfi podani pfipominek ke spoleénému jednani — zménit do
ploch smiseného bydleni rozvojové a stavové plochy cirkve v ochranném pasmu silnice
|.tFidy, kde to z hlediska hygieny a vlastnika komunikace neni do doby vybudovani obchvatu
obce mozné. V bodé 1) doSlo v katastrech obce k digitalizaci, ktera upfesnila pozice
pozemkud z map pozemkové evidence, nad kterymi nebyl Gzemni plan obce kdysi zpracovan,
tedy ani rozvojové plochy z néj prebirané do nového Uzemniho planu nemaiji rozsah téchto
celych pozemkl a vzhledem k jejich zafazeni do 1.tfidy ochrany nelze jejich rozsah nyni
zvetsit. V bodé 2) doSlo na zakladé komplexnich pozemkovych Uprav k dohodnuti jiné trasy
cyklostezky nez pres pozemky cirkve, proto pres jeji pozemky byla trasa zru$ena.

Pfipominky obce k nékterym ¢astem Gzemniho planu byly zapracovany, jedna se ponizeni
minimalni velikosti stavebnich pozemkl v nékterych plochach, zachovani prostoru pred
hfbitovem se stavajici vefejnou zeleni a zménu funkce nevyuzivané zemédél-ské vyrobni
plochy v Pfedhradi na plochu pro bydleni jako jiz je ve vedlejsi ¢asti (SV).

Déle bylo obci rozhodnuto o zapracovani nové katastralni mapy k.u. Klipec po digitalizaci a
katastralnich map intravilant obci Prov a Predhradi po Upravach, doSlo proto k aktualizaci
Uzemniho planu podle nich, coz vyvolalo potfebu dalSiho opakovaného projednani. Zaroven
byly upfesnény moznosti zastavby zahrad podél silnice 1.tfidy s jejich ¢aste€nym zahrnutim
do ploch bydleni, respektive plochy smiSené vyrobni, v prostorech pouze mimo ochranné
pasmo silnice. V OP silnice byly pozemky zafazeny do ploch komer&nich.

Na zakladé namitky jednoho vlastnika pfi druhém opakovaném verejném projednani byla
provedena Uprava vyuziti pozemku 57/3, st.190 a &asti st. 4 v Kk.U. Pnov, nebot bylo
prokdzano, Ze zde existuji stavby v rozporu s platnym Uzemnim planem obce, a nejedna se
tedy o stavajici povolené vyuziti pozemkl - proto byly zakresleny dle Uzemniho planu obce
Priov-Predhradi, coz vyvolalo potrebu tretiho opakovaného verejného projednani.
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3. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z
HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

3.1 SIRSi VZTAHY
3.1.1 POSTAVENIi OBCE V OSIiDLENI

Obec Priov-Pfedhradi se nachazi ve StfedoCeském kraji 7 km severozapadné od Kolina a
7km jihovychodné od Podébrad. Uzemni obvod je soucasti byvalého okresu Kolin,
v soucasnosti spada pod stavebni Gfad Kolin a ORP Kolin. Obec je tvofena tfemi mistnimi
¢astmi, kterymi jsou: Priov, Pfedhradi a Klipec. Na Gzemi o celkové vymére 941 ha zije 544
obyvatel.

Sousednimi obcemi v ORP Kolin jsou na vychodnim okraji obce Veltruby, Velky Osek a
Libice nad Cidlinou. Severnim sousedem je obec Osecek. Od zapadu obec sousedi s obci
Sokole¢ a Velim. V jizni €asti sousedi s obci Nova Ves I.

Uzemni se nachazi v aglomeraci mést Kolin, Podébrady, Nymburk a Kutna Hora v
navaznosti na silnici I. tfidy a s dobrou dostupnosti k dalnici D11 a ma proto vyborné
predpoklady pro rozvoj bydleni.

Krajina je typicky zemédeélska a také osidleni ma znaky zemédélskych dvorli a mensSich
staveni. Od povale¢né doby se obec rozviji bez vyznamnéjSich vazeb na krajinu a pini spiSe
funkci obytnou.

Zakladni obcanské vybaveni obce tvofi obecni Gfad, matefsk& Skola, knihovna, posta,
kostel, hibitov a areal plaZzového volejbalu. Z komercnich sluzeb se v sidle nachazi jedna
kavarna. V obci funguje mnozstvi mistnich organizaci (Sbor dobrovolnych hasi¢u, Cesky
rybarsky svaz, Voleyballovy klub a Zakladni kynologicka organizace).

HISTORIE

Polabi je Uzemi s nejstar§im dolozenym osidlenim. V blizkosti Priova se nalézalo hradisté
obtékané vodami plvodnich vétvi a vodnich ramen feky Labe. V blizkosti hradisté byly
nalezeny stopy osidleni z doby 1.-4. stoleti.

Prvni doloZzenou zminkou je az zalozeni sidel Priov a Pfedhradi ve 13. stoleti. Priov byl
zalozen klasterem v Némeckém (Havlickové) Brodé asi v roce 1265. Jesté dfive v 10. stoleti
byl v blizkosti Labe vystaven hrad OIdFiS, ktery se brzy stal centrem knizete Oldficha a jeho
zupy. Hrad se nedochoval nasledkem ¢astych povodni, ale zUstalo po ném osidleno jeho
predhradi (odtud nazev obce Predhradi), které se zacalo vice rozvijet az ve 14. stoleti.

V 15. Stoleti se stal Priov spolu s Pfedhradim soucasti Podébradského panstvi, které bylo
spravovano kralovskou komorou az do roku 1839, kdy ho koupil Jifi Sina, jehoz potomkové
ho spravovali az do roku 1912.

Vyznamné se na vzhledu levého bfehu feky Labe zaslouzily ¢etné snahy o usmérnéni
povodni. Az po¢atkem 19. stoleti se povedlo odvést vodu odklonénim koryta.

Obec Klipec vznikla o mnoho stoleti pozdéji pfi tzv. raabizaci — déleni cisafskych dvori mezi
byvalé robotniky, ktefi na nich vytvofili mald rodinna hospodarstvi. Tito novi majitelé
hospodafili samostatné a z pfidélenych poli platili uréity najem. Pozemkovou Upravou vzniklo
uprostfed poli Podébradského velkostatku nové sidlo s obecnimi domky, tzv. pastousky a
spoleénym pozemkem uprostied sidla.
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KRAJINA

Obec je situovana v Nymburské kotliné na pomezi Sadské roviny a Stfedolabské nivy, které

e

znakem krajiny je rozlehla adolni niva tvofena prevazné luznimi porosty a slepymi rameny
feky, kterd smérem na zdpad pfechazi v Cisté zemédeélskou krajinu rozélenénou drobnymi
vodnimi toky, cestami a sidly.

1. Reliéf a geologicka skladba, puda

Uzemi se vytvarelo denuda&nimi procesy v Gdoli Feky Labe. Georoeliéf je typicky rovinny az
ploSinny s nizkymi fiénimi terasami, adolnimi nivami, pokryvy a presypy navatych piskd.
Pady jsou v nivnim prostoru feky Labe tvofeny nivnimi sedimenty a dale od feky je plda
vytvofena na usazenych $tércich a piscich. Nivni sedimenty maji vyborné predpoklady pro
zadrzovani vody v krajiné, naproti tomu ostatni zemédélska plida ma dobré predpoklady pro
zemédélskou prvovyrobu. V Labském luhu se nachazeji fragmenty luznich porostd, jednim z
nejzachovalejSich je Labsky luh, ktery je chranén jako EVL.

Hydrologické poméry

Do vétSiny spravniho Gzemi obce Pfiov — Pfredhradi zasahuje ochranné pasmo Il. stupné
prirodnich 1éCivych zdrojli lazenfiského mista Podébrady.

Uzemi spadéa do oblasti povodi 1 - Horniho a stfedniho Labe. Hlavnimi rozvodnicemi v Gizemi
jsou:

1-04-01 Labe od Doubravy po Cidlinu je spadovym povodim vétsi ¢asti spravniho uzemi
obce. Usti do néj mistné pfislusné vodni toky s uvedenym c&islem hydrologického poradi, ale
bezejmenné:

1-04-01-057
1-04-01-051/1
1-04-01-051/2

Vodnimi Utvary povrchovych vod tekoucich jsou: Staré Labe, Priovka a Klipecka a dalsi
bezejmenné strouhy

1-04-04 Cidlina od Bystfice po Usti a Labe od Cidliny po Mrlinu je spadovym povodim
severozapadni ¢asti Gzemi s vodnim tokem:
1-04-04-017

Vodnimi utvary povrchovych vod tekoucich jsou: Sokole¢ska strouha a dalSi bezejmenna
strouha

1-04-06 Vyrovka je spadovym povodim pouze pro malou €ast Uzemi v zdpadni ¢asti a
odvodnuje ho vodni tok:

1-04-06-032

Vodnimi Utvary povrchovych vod tekoucich jsou: bezejmenné strouhy

V lzemi se nenachdazi vyznamné vodni toky. Spravcem vodnich tok( jsou Lesy CR s.p. nebo
obce.

Drobné vodni toky v Uzemi slouzi mimo jiné také jako hlavni odvodiiovaci fady a v minulosti
byly jejich bfehy opevnény a trasa vodniho toku napfimena tak, aby bylo zjednoduSeno
zemédeélské vyuziti pozemkd. Diverzita vodnich tokd je proto miniméalni a Uzemni plan
planuje jejich postupnou revitalizaci.

Hydrogeologickym rajonem je Labska kfida v némz proudi podzemni vody v zakladni
vrstvé po horninach Labské kfidy. Charakteristika Utvaru podzemnich vod z hlediska kvantity
je dobra, chemicky stav je nevyhovuijici s trendem znecisténi trvale vzestupnym.
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V Uzemi neni vybudovan vodovod, obyvatelé jsou zasobovani z domovnich studni. Kvalita
vody v8ak neni vzhledem k vySe uvedenému pfizniva, proto se pfipravuje jeho vystavba.

Vodovod je v sou¢asné dobé ve fazi projektové pripravy. Voda bude odebirana z vrt(, které
se nachazeji mimo spravni GUzemi obce jizné od Priova a nasledné bude upravovana v
Upravné vod a akumulovana v zemnim vodojemu.

Kanalizace je vybudovana ve vSech sidlech spravniho obvodu obce s napojenim na
mechanicko-biologickou COV s denitrifikaci.

2. Plda

V iuzemi se vyskytuji prevazné lehké az stfedné tézké nivni pudy vzniklé na nivnich
sedimentech. Méné jsou pak zastoupeny lehké hnédé pldy na Stércich a piscich.
TFida ochrany se v Uzemi vyskytuje v rozmezi od l.do V. Nejvice jsou zastoupeny pudy na

IV. tfidé ochrany (432 ha), dale se hojné vyskytuji pady s nejvy$Sim stupném ochrany (295
ha).

Zemédélsky pudni fond

Zemédélsky pudni fond pfedstavuje cca 72% rozlohy Uzemi, z toho 94% pfipada na ornou
pudu, 2% na zahrady a sady 4% na ttp. Zemédélska plda je situovana na rovinach nebo
mirnych svazich s v§esmérnou expozici. V Uzemi se nachazi bezskeletovita hluboka pida s
vybornymi pfedpoklady pro zeméd&lskou vyrobu. Cast zemédélskych pozemki je
odvodnéna do koryt vodnich toku, které vodu odvadéji do feky Labe.

Pozemky uréené k pinéni funkce lesa

V Gzemi se nachazi vyhradné lesy zvlaStniho uréeni z davodu existence ochranného pasma
zdrojli pfirodnich 1éCivych a stolnich mineralnich vod Podébrady.

Lesni pozemky podléhaji zvlaStnimu rezimu v ramci EVL Libické Luhy, kde se hospodafeni
fidi schvalenym souhrnem doporucenych opatfeni. Mimo vymezené EVL jsou pak kladeny
naroky na cilovou skladbu lesnich porostl v rdmci vymezeného nadregionalniho biocentra.

Umisténi staveb ve vzdalenosti do 50m od hranice lesnich pozemku (tzv. ochranné pasmo
lesa) je podminéno vydanim souhlasu pfislusného organu statni spravy dle ustanoveni §14
odst.2 zakona o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakona.

3. Podnebi

Dle klimatické charakteristiky E. Quitta se Uzemi nachazi v teplé oblasti T2.

Klimatické charakteristiky dle Quitta

Klimaticka oblast T2

3 letni dny 50-60
¥ dny s teplotou = 10°C 160-170
Y mrazové dny 100-110
Y ledové dny 30-40
e °C leden (-2) - (-3)
© °C duben 8-9

© °C €ervenec 18-19
e °C Fijen 7-9

3 dnii se srazkami 2 1mm 90-100
3 srazek za vegetacni obdobi 350-400
¥ srazek v zimnim obdobi 200-300
3 dnii se snéhovou pokryvkou 40-50
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Y jasné dny 120-140

3 zataZené dny 40-50

Biogeografické ¢lenéni

Tento druh typologického &lenéni krajiny je vyuzit pFi zpracovani navrhu USES.
Biogeograficka diferenciace vymezuje krajinné jednotky s obdobnymi neménnymi
ekologickymi podminkami — biochory. Na zakladé této klasifikace se urluji pfirozené a
nahradni spolecenstva, které budou navrhovany v ramci prvkd USES.

POPIS STG A DALSI INFORMACE K USES
Vegetacni

stupné Trofické rady Hydrické rady
2 — bukodubovy A - oligotrofni (chuda, kysela) 1—sucha
B— mezotrofni (stfedné bohata) 2- omezena
C- nitrofilni (obohacena dusikem) 3- normaini
D- bazicka (Zivinami bohaté na bazickych 4- zamokrena
horninach) 5- trvale mokra
Cilové ekosystémy odpovidajici STG a biochorickému ¢lenéni:
Biochora STG Cilové ekosystémy | Nahradni ekosystémy
2Db 2 AB,BC,BD,CD4-5b | LONJ, LOMO VOVS, VOLS, MTH

Podmacené snizeniny na bazickych zeminach 2.v.s.

LOLT, LOLM, LOPK,
2B,BC,C4-5a, 2 VOVT, VOVS, VOLT,

oLH A,AB,BC,C7-9b VOLS MTH
Sir&i hlinité nivy 2.v.s.
2RN | 24B,8,8D3 | HDH |

Plosiny na zahlinénych piscich
Vysvétlivky zkratek cilovych ekosystéma:

Mokfadni a pobfeZni kioviny a lesy (LO)

LONJ Nivni potoéni jaseniny (as. Pruno-Fraxinetum)

LOLM Pobrezni (uvalové) mékké luhy (svaz Salicion albae)

LOLT Pobrezni (uvalové) tvrdé luhy (podsvaz Ulmenion, v¢. spoleCenstva Quercus
robur-Padus aviumj

LOMO Mokradni (bazinné) kfoviny a olSiny

LOPK Pobrezni (luzni, vrbové) kioviny

Vodni a bazinna spolec¢enstva (VO)

VOLT Vegetace rakosin a vysokych ostfic tekoucich vod (ripalt)

VOLS Vegetace rakosin a vysokych ostfic stojatych vod (litorald)

VOVT Vegetace Cistych tekoucich vod (subripal)

VOVS Vegetace Cistych stojatych vod (sublitoral)

Habrové a lipové doubravy (HD)

HDH Habrové doubravy (as. Primulo veris-Carpinetum, Carici pilosae-Carpinetum,
Melampyro nemorosi-Carpinetum bez subas. Melampyro nemorosi-
Carpinetum abietetosum, Tilio-Betuletum) - (s Dbz)

Hyarofilni az mezofilni travniky (MT) — jen ndhradni spole¢enstva
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MTH Hygrofilni travniky (svazy Alopecurion pratensis,Calthion; Cnidion venosi,
Molinion, Veronico longifoliae-Lysimachion vulgaris)

3.1.2 SIRSi VZTAHY USES A DALSICH PRIRODNICH SYSTEMU

V Gzemi se vyskytuji prvky nadregiondlniho a lokalniho USES. Na fece Labi je vymezeno
nadregionalni biocentrum Polabsky Luh a to v nejhodnotnéjsi casti se zachovalymi
fragmenty luznich porosti s pfesahy do sousednich obci (Veltruby, Nova Ves |, Libice nad
Cidlinou). Lokalni USES je zastoupen pouze okrajové a spolu s vymezenymi prvky mimo
feSené Uzemi obce vytvafi uceleny systém ekologické stability.

3.1.3 SIRSi DOPRAVNI VZTAHY
LETECKA DOPRAVA

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

Celé spravni Gzemi obce se nachéazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany CR:

Resené uzemi se nachazi v ochranném pasmu piehledovych systémi (OP RLP) — letisté a
letecké stavby véetné ochranného pasma (UAP - jev 102a), které je nutno respektovat podle
§ 37 z&kona o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona o zivnostenském podnikani ve
znéni pozdéjsich predpisu, podle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho zakona.

Vtomto Uzemi Ize vydat GUzemni rozhodnuti a povolit nékteré stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a wvn,
zakladnovych stanic mobilnich operatord. Vtomto Uzemi mulze byt vystavba vétrnych
elektraren a vyskovych staveb nad 30m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vySkové omezena nebo zakézana.

V feSeném uzemi se dale nachazi ochranné pasmo nadzemniho komunikacniho vedeni
(UAP — jev 82a), kde Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit veskerou nadzemni vystavbu
pouze na zakladé zavazného stanoviska MO CR, podle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho
zakona.

SILNICNi DOPRAVA
SILNICE I.TRIDY:

Re$enym Gzemim prochazi silnice 1/38 Kolin — D11, pro kterou navrh Gzemniho planu
vymezuje koridor obchvatu Priov-Pfedhradi.

SILNICE II.TRIDY:
V Gzemi se nevyskytuje silnice Il. tfidy.
SILNICE IIl.TRIDY:

Uzemim prochazi silnice 111/32912 spojujici Sokole¢ s Predhradim. Mezi témito dvéma
obcemi se oddéluje silnice 111/32911 smérem na Klipec, kterd v jizni ¢asti Klipce Usti na silnici
[11/3299. Tato silnice se oddéluje jizné od Pnova od silnice |. tfidy a spojuje Uzemi s Velimi.
Silnice 3299 je vyuzivana mimo jiné pro obsluhu priimyslového areélu ve Velimi.

OBSLUHA HROMADNOU DOPRAVOU

V ramci spravniho Gzemi obce jsou situovany 3 autobusové zastavky (Klipec, Priov a
Predhradi), které obsluhuje autobusova linka Podébrady — Kolin 6x za den.

Pomérné dobra dostupnost ze sidla je také k vlakovym stanicim Velim, Nova Ves, které stoji
na hlavni zelezni¢ni trati 010 a spojuji Uzemi s Prahou a Pardubicemi.

Z divodu vyborné dopravni dostupnosti mésta Kolina a fungujiciho autobusového i
zelezni€niho spojeni s dostate¢nymi ¢asovymi intervaly, nenavrhuje Uzemni plan konkrétni
zmeny.
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PESI TURISTICKE TRASY
Uzemnim obvodem obce prochézi turisticka znagena stezka :
e zelend vedouci z Kolina podél feky Labe do Podébrad

Déle je mezi fekou a sidly Priov — Pfedhradi trasovana nau€na stezka Priovsky luh s celkem
11 stanovisti.

Dalsi turistické trasy se v oblasti Labského luhu neplanuiji.

CYKLOTRASY

V uzemi se nenachazi znaCené cyklistické trasy, ale Uzemni plan navrhuje prodlouzeni
navrzené cyklistické trasy v ramci UP Velim a trasuje ji pfes Klipec do Priova odkud se bude
rozdvojovat smérem na sever do obce Sokole¢ a smérem na jih do obce Nova Ves | a dale k
jihu ve sméru Kolin.

3.1.4 SIRSi VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Uzemi neni v soudasné dob& napojeno na vodovodni sit a vuzemi jsou obyvatele
zasobovani individualné z domovnich studni. Uzemni plan zapracovava navrh vybudovani
spole¢ného vefejného vodovodu pro sidla v ramci spravniho uzemi Priov — Pfedhradi a obec
Sokole€. Voda bude akumulovana v nové navrhovaném VDJ (100m3) navrzeného pfi silnici
1. tfidy ve sméru na Sokole¢.

V sidlech je vybudovana splagkova kanalizace s napojenim na COV umist&né u silnice mezi
sidly Pfedhradi a Sokole¢. Stavajici COV slouzi k likvidaci odpadnich vod z obci Klipec,
Prov — Predhradi, Osecek a Sokole¢. Planuje se vystavba nové mechanicko — biologické
COV s nitrifikaci a denitrifikaci.

Navrh UP planuje vybudovani oddilné kanalizace pro vSechny zastavéné plochy vzdy
s novou ¢asti splaskovou napojenou na stavajici COV zapadné od Priova a se stavajici Ci
novou kanalizaci vyuZzivanou pro odvod atmosférickych srazek. Zpevnéné plochy a povrchy
hlavnich komunikaci budou odvodnény stavajici desStovou kanalizaci a systémem praleht
zpomalujicich odtok a zajistujicich ¢astecné vsakovani a vypareni.

V sidlech je provozovan systém sbéru tuhych domacich odpadu, ¢ast objemu tuhych
domacich odpadu je tfidéna a komponenty uklddany do nadob na sbérnych stanovistich.
Sidlo neni vybaveno sbérovym ani recyklaénim dvorem a nema ani kompostarnu.

Energetické systémy jsou zastoupeny distribuci elektrického proudu, a to pfenosovymi
sitémi VN 22kV a siti NN 0,4kV vc¢etné trafostanic 22/0,4kV. Ve vychodozapadnim sméru
prochazi tzemim vedeni VVN 400 kV mezi sidly Pfedhradi a Klipec a VVN 110 kV mezi sidly
Klipec a Velim. Objekty maji zajisténo individualni zasobovani tepelnou energii. Plynovod se
v Uzemi nenachazi a sporadicky je vyuzivana i konverse solarni radiace na teplo (foto
termalni pfeména) a fotovoltaické systémy (pfeména solarni radiace na elektricky proud).
Sidlo je vybaveno telekomunikacni siti trovné MTO.
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4. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI NEBO
VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU OBSAZENYCH
V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU
ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM
POSTUPEM A VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY
NASLEDUJICIMI

4.1 VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI
Uzemni plan nem& odchylky oproti pozadavkim zadan.

4.1.1 POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE
ZJMENA V CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE OBCE A
OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMi, V POZADAVCiCH NA ZMENU CHARAKTERU
OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE
INFRASTRUKTURY

Uzemni plan pini hlavni priority a Gkoly plynouci z Politiky Gzemniho rozvoje ve znéni
aktualizace ¢€.1 a jejich spInéni je popsano v kapitole 1.2 ¢asti Odtvodnéni.

Uzemni plan neniv rozporu s pozadavky PUR ve znéni aktualizace &. 1

Uzemni plan pini hlavni priority a tkoly plynouci z Politiky Gzemniho rozvoje ve znéni
aktualizace ¢€.1 a jejich spInéni je popsano v kapitole 1.3 ¢asti Odtvodnéni.

Uzemni plan respektuje pozadavky ZUR Stredogeského kraje
Uzemni plan pini hlavni priority a tkoly plynouci z Politiky Gzemniho rozvoje ve znéni
aktualizace €.2 a jejich splnéni je popséano v kapitole 1.3 ¢asti Odavodnéni.
Pozadavky UAP )
V navrhu UP jsou zakresleny limity vyuziti Gzemi vychazejici z UAP a rozvoj je usmérnén
tak, aby rozvojové plochy bny slucitelné s pfipadnymi vymezenymi limity. Pfipadné
pozadavky dotéenych organu a spravch siti na zménu navrhu UP v misté kolize s
vymezenym| limity, budou FeSeny v prubehu potizovani UP.
Jelikoz jsou vsechny hlavni rozvojové plochy prevzaty z platného UP, povazuje se feseni
téchto rozporu za vyreSené.
Ze zavéra UAP vyplyva potieba Fesit v ramei navrhu UP:

e Vysokou ekologickou nestabilitu a zanedbanou doprovodnou zeler

e Vysoky index staFi

* Prachod silnice 1. tfidy zastavénym Gzemim

¢ Stiet ploch podle platného UPs I|m|ty vyuziti Gzemi
Navrh UP stanovuje koncepci rozvoje krajiny, ktera feSi rozvoj ekologickych funkci
predev§im ve vazbé na EVL, plochy USES a dale neobhospodafovatelné plochy zeleng,
které maji potencial pInit mimoprodukéni funkce krajiny.
Vysoky pramérny vék obyvatelstva je pfedevSim vysledkem vyvoje majetkovych pomérd
obce a nemoznosti vyuziti vymezenych rozvojovych ploch pro bydleni. Potencial obce nabizi
dostatek prilezitosti k podpofe rozvoje bydleni. Na stavajici hodnoty postavené prfedevsim na
pfirodnim z&dzemi a ob&anském vybaveni je vhodné postavit také pfilezitost ohledupiného
rozvoje zastavby a zuslechtovani celého krajinného prostiedi.
UP vymezuje koridor obchvatu sidel Priov a Predhradi, ktery je umistén v otevieném
prostoru mezi témito sidli a sidlem Klipec. Z hlediska kvality bydleni bude realizace obchvatu
zasadni — bude zlepSena kvalita ovzdusi, bezpecnost a vznikne prostor pro rozvoj vefejnych
prostranstvi se zeleni s pobytovou funkci.
Stfet ploch platného UP s limity vyuziti Gzemi bude feSen na zakladé stanovisek a
pfipominek DOSS s spravca siti.
Pozadavky dotéenych organu verejné spravy
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POZADAVKY NA OCHRANU KULTURNICH HODNOT UZEMi

Navrh UP respektuje vymezené kulturni pamatky a archeologické nalezy a neméni jejich
pamatkovy status ani Ucel a zplsob ochrany. V Uzemi zUstane zachovani dominanta kostela
Nanebevzeti P. Marie, kieré bude vySkové pfizplsobena okolni zastavba. Stavby, které by
mohly svou vySkou dosahovat kostela, budou posouzeny s ohledem na zachovani
krajinného rdzu a pfi jejich realizaci bude postupovano v souladu se stanovenymi
podminkami ochrany krajinného razu.

OCHRANA TRADICNICH URBANISTICKYCH A ARCHITEKTONICKYCH HODNOT UZEMI

Sidla Priov a Pfedhradi se vyvijela podél hlavni komunikace spojujici Podébrady s Kolinem.
Tradiénim typem zastavby je podlouhly obdélnikovy pldorys se Stitem orientovanym k silnici
a dvar se zahradou. V ramci nékterych objektd vznikaly pozdéji pfistavby na Ukor zelené a
pak vznikala a vznika také zcela nova moderni zastavba neodpovidajici tradinimu typu
zéstavby. Navrh UP rozviji obec podle dosavadniho prlstupu Rozv01 bude mozny v rdmci
stavajicich ploch pro bydleni, ale pro podporu rozvoje bydleni jsou navrhovany také nové
rozvojové lokality, které navazuji na stavajici objekty a rozsifuji sidlo smérem do krajiny. Pro
zachovani tradi¢nich urbanistickych a architektonickych hodnot Uzemi budou v ramci
Uzemnich a stavebnich fizeni respektovany regulativy uvedené v kapitole 6.2 navrhové casti
textu.

OCHRANA PRIRODN{CH HODNOT UZEMIi

Navrh UP navrhuje takovou koncepci krajiny, ktera bude rozvijet ekologickou stabilitu
zemédélské krajiny a zarovef nezasahuje svymi navrhy do pfirodniho prostfedi Polabského
luhu, ktery je chranén a rozvijen v ramci vymezené Evropsky vyznamné lokality a
stanoveného Souhrnu doporucenych opatfeni. )

S rozvojem sidla bude soustavné rozvijeno také krajinné prostfedi. UP navrhuje rozvoj
liniové i ploéné zelené, obnovu mokradnich pIoch pro zvySeni retence vody v Uzemi a rozvoj
biotopl pro zvysenl biologické rozmanitosti izemi.

Pozemkové Upravy budou respektovat vymezeny plan USES, vymezené rozvojové plochy a
navrzené doplnéni cestni sité, pfiéemz budou vytvafet podminky pro zajisténi realizace
téchto prvkd v ramci Planu spolecnych zafizeni. Dale bude pozemkova Uprava konkrétné
feSit opatfeni navrzena UP, které nejsou prostorové vymezena. Jedna se predevSim o
protierozni a vodohospodarskéa opatfeni a opatfeni k rozvoji biodiverzity (vznik biotop().
Zasady ochrany jednotlivych slozek Zivotniho prostfedi jsou popsany v kapitole 8.2 ¢asti
Oduivodnéni. . ) )

POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI

Navrh UP vymezuje koridor pro obchvat silnice 1/38 a to mezi sidly Priov, Pfedhradi a Klipec.
Pfipadna realizace zaméru by zdsadné zlepsila Zivotni prostfedi sidel Pfiov a Pfedhradi, a to
pfedevsim z hlediska kvallty ovzdusi.

Uzemni plan dale fe$i rozvoj technické infrastruktury sidla — vodovodu a COV, které zajisti
zasobovani obyvatel kvalitni pitnou vodou. Dostavba COV a oddilné kanalizace bude mit
pozitivni efekt pfedevSim na slozky zivotniho prostfedi (voda, plda, biodiverzita). UP dale
pocita s lokalnim vyuZzitim alternativnich zdroju energie. Plochy pro vétrné ani solarni
elektrarny navrh UP nevymezuije.

POZARNI OCHRANA

Navrzeny rozvoj technické infrastruktury pocité se stavajicimi vodnimi plochami uvnitf sidel
jako pfipadnymi zasobarnami vody pro pozarni Ucely a zaroven stanovuje povinnost Udrzby
komunikaci k vodnim plochdam vhodnych pro pfipadny hasebni zasah. Pfi vystavbé
vodovodu se planuje jeho osazeni hydranty.

OBRANA STATU A CIVILNi OCHRANA

Obrana statu a civilni ochrana je soucasti kapitoly 12 ¢asti Odtvodneéni.

OCHRANA PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI JEVY

V Uzemnim planu jsou respektovany limity aktivni zény zéplavového Uzemi a hranice
zaplavového Uzemi s periodou 100 let vymezené v ramci Labského luhu. Linie stfedniho a
vysokého stupné povodnového nebezpeci vymezené v ramci map povodrnovych nebezpedi a
povodnovych rizik nepfesahuji vymezené zaplavové Uzemi s periodou 100 let. Do obytné
zastavby zasahuje hranice 100 leté vody jen okrajové ve stavajici zastavbé, zcela vSak
prekryva primyslovy aredl, zemédélsky areal a aredl sportu v sidle Priov a sportovni areal v
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sidle Pfedhradi. Hranice aktivni zény zasahuje do zastavéného Uzemi pouze v lokalité
sportovniho arealu v Pfedhradi.

a. Urbanisticka koncepce, zejména provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného uzemi a provéreni moznych zmén véetné vymezeni zastavitelnych ploch
Soulad navrhu UP s pozadavky PUR a ZUR jsou popsany v kapitole 1.2 a 1.3 &asti
Odavodnéni.

Pozadavky obce

Navrh UP stanovuje stabilizované plochy (plochy, u kterych se nebude ménit stavajici vyziti
Uzemi), vymezuje nové rozvojové plochy, zejména pro bydleni a technickou infrastrukturu,
a dale provéfuje moznost dalSich rozvojovych ploch. V ramci stabilizovanych i rozvojovych
ploch stanovuje rozdilny zpusob vyuziti a urCuje prevazujici Ucel vyuziti (hlavni vyuziti),
pfipustné vyuziti, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti. Dale stanovuje podminky
prostorového uspofadani, veetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (vySkova
regulace zastavby, intenzita vyuziti pozemku).

Rozvojové i stabilizované plochy bydleni provéfuji moznost zkapacitnéni zastavby a navrhuiji
rozvoj, ktery bude citlivy ke stavajicim podminkdam v sidlech a zaroven bude usmérnovat
jednotlivé rozvojové zaméry s ohledem na ochranu zemédélského pudniho fondu, pfirodniho
prostfedi, krajinného razu a zachovani kulturnich hodnot a celkového charakteru sidel.

Rozvojové lokality navazuji pfimo na sidla. PFi uplatiovani Gzemniho planu budou
prednostné vyuzity rozvojové plochy v zastavéném Uzemi a dale rozvojové plochy s
kompletné vybudovanou technickou infrastrukturou. Plochy navrzenych uUcelovych
komunikaci a technické infrastruktury budou vyuZity pfednostné pro potfebné dopravni a
technické zajisténi rozvojovych ploch. Plochy zelené budou rozvijeny dle pozadavku UP,
prednostné v ramci rozvojovych lokalit. Jednotlivé zdméry budou posuzovany s ohledem na
zajisténi ochrany krajinného razu.

Pro zajisténi ochrany obyvatelstva pfed hlukem budou v pfipadé realizace zaméru
planované prelozky silnice /38 instalovany ochranné protihlukové stény.

Navrh UP nezasahuje do pfirodniho zazemi Labského Iuhu. Jeho rozvoj bude podiéhat
dokumentacim vyhlaSenym pro ucel ochrany Evropsky vyznamné lokality Libické luhy.

Plochy rekreace se ve spravnim Uzemi obce Priov Pfedhradi nenavrhuji, nebot budou k
tomuto Ucelu vyuzity neobydlené objekty.

Navrh Uzemniho planu vychazi z pozadavku vlastniki pozemku a obce, ktefi chtéji realizovat
rozvoj na vlastnich pozemcich. Pozadavky na rozvoj technické infrastruktury vychazi z
pozadavkli obce a spravch siti. Celkovou urbanistickou koncepci, koncepci dopravni a
technické infrastruktury stanovuji projektanti UP.

b. Koncepce verejné infrastruktury, zejména provéfeni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Pozadavky UAP

Navrh UP navrhuje koncepci rekreaéniho vyuziti krajiny, kter4 spo&iva v nenaroénych
formach — cykloturistice a pési turistice a nezatézujicich sportovnich aktivitach v ramci ploch
pro sport a specifickou rekreaci. Stavajici turisticka trasa, nau¢na stezka a cyklostezka Labe
jsou respektovany. Navrh UP navrhuje novou cyklistickou trasu mezi sidly Velim — Klipec —
Priov — Pfedhradi — Sokole¢ s moznosti odbocky v Phové, ktera vede do Nové Vsi I. Podél
silnice I. tfidy mimo zastavéné Uzemi bude cyklotrasa pfechazet ve vymezenou cyklostezku
pro kterou bude realizovana samostatna cesta pro zajisténi vy$si bezpecnosti.

Strety rozvojovych ploch s limity vyuziti Gzemi nejsou zasadni. Obecné budou pfi existenci
limitd v ramci rozvojové plochy respektovany zakonné ochranné podminky, které budou
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zapracovany v ramci podrobnéjSich projektovych dokumentaci (UGzemni studie, projektova
dokumentace staveb).

Pozadavky dotéenych organu verejné spravy

1. Doprava

V navrhu UP je vénovana pozornost minimalizovani negativnich dopadd dopravy na
zastavénou ¢ast feSeného Gzemi, pfedevSim na Uzemi obytné. Z toho divodu je zapracovan
koridor pro umisténi prelozky /38 vedeny mimo zastavéné Uzemi obce.

U rozvojovych lokalit jsou feSeny hlavni pfijezdové komunikace, které jsou vzdy

e

bude feSit az Gzemni studie nebo projektova dokumentace stavby.

Navrhované hlavni pfijezdové komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch jsou pfipojeny na
silnici 1/38. Jedna se celkové o dvé nova pfipojeni na silnici 1/38 vymezené v ramci
zastavéného Uzemi sidla Predhradi. Navrh UP nenavrhuje rozvojové plochy s pfimym
napojenim na silnici 1/38 pro zajisténi plynulosti provozu a bezpecnosti.

Cyklistickou a p&si dopravu fesi navrh UP prevzetim stavajicich tras a navrzenym rozvojem
cyklistické dopravy mezi sidli Velim — Priov Pfedhradi — Sokole¢ a Nova Ves. Navrzena
cyklotrasa vyuziva stavajici silniéni sité, stavajicich mistnich komunikaci a navrzenych
Gcelovych komunikaci. Nové komunikace v krajiné budou realizovany spolu s liniovou
doprovodnou zeleni sloZzenou z geograficky plvodnich druhl dfevin.

2. Technicka infrastruktura

Na zakladé posouzeni sou€asného stavu technické infrastruktury a jeho predpokladaného
rozvoje je navrzena koncepce rozvoje verejné technické infrastruktury pro celé spravni
Uzemi obce.

Stavajici ochranna a bezpecnostni pasma siti technické infrastruktury prochéazejici
rozvojovymi plochami budou chrdnéna v ramci podrobnéjSich projektovych dokumentaci. V
nezbytnych pfipadech budou navrzena k prelozeni.

Vodni hospodéarstvi

Vodovod ve spravnim Uzemi obce Priov — Pfedhradi chybi. Na drovni sousednich obci je
planovana vystavba vodovodu se spoleénym vodojemem umisténym podél silnice z
Predhradi do Sokolce.

Kanalizace bude rozSifena do vSech stavajicich objektl i rozvojovych lokalit a bude
rozdélena na ¢ast splaskovou a desStovou. Vystavba v ramci rozvojovych lokalit bude pfimo
podminéna existenci vodovodnich a kanalizaCnich pfipojek. Splaskova kanalizace Usti do
COV. Destova kanalizace bude zapusténa do vodote€e. Voda ze zpevnénych povrchi
vefejnych prostranstvi bude svadéna do pfikopl a pruleht odkud se bude pomalu vypafovat
a zasakovat. Voda ze zpevnénych povrchll a stfech jednotlivych nemovitosti bude
zasakovana pfimo v ramci stavebniho pozemku.

Energetika

SoucCasné pozadavky na odbér jsou zabezpeleny ze stavajiciho systému zasobovani
elektrickou energii. Nové trafostanice se neplanuji a pfipadna potfeba navySeni kapacity
bude FeSena posilenim stavajicich trafostanic. Pocita se s postupnym snasenim stavajicich
vrchnich siti nizkého napéti do kabell pfi rekonstrukci vefejnych prostranstvi. Nové kabelové
vedeni nebude ukladano do zelenych pasl uréenych pro vysadbu zelené.

Z PUR je prevzat zamér na zdvojeni stavajiciho vedeni VVN 400kV.

V navrhu UP je postupovano v souladu se zékonem o telekomunikacich. Trasy
telekomunikacnich zafizeni jsou respektovany. V pfipadé potifeby bude provedeno prelozeni,
vzdy po kladném jednani se spravcem sité.
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Plynofikace obce se nepfedpoklada, nebot se v blizkosti nenachazeji plynovody. Nejbliz§i
plynovod se nachazi v Koliné. Zasobovani obyvatel teplem je FeSeno individualné (elektfina,
domaci kotle na tuha paliva). V ramci jednotlivych objektl se pocita s vyuzitim alternativnich
zdroju energie.

3. Nakladani s odpady

Systém nakladani s odpady bude kapacitné doplnén ve v§ech rozvojovych lokalitach. Budou
umistovany nova sbérna mista pro tfidény odpad a vSechny nové stavby budou mit
vyfeSenu nezavadnou likvidaci odpadu. DalSi povinnosti vychazejici ze zakona o odpadech,
predevSim zajisténi systému nakladani s odpadem feSi obec prostfednictvim zpusobilé
osoby (svoz, preprava a dalsi nakladani). Pro nakladani s biologickym odpadem budou
zakladany kompostové deponie na plochach, které dané vyuziti umoznuiji.

4. Vefejna prostranstvi

Navrh Uzemniho planu navrhuje rekonstrukci stavajicich verejnych prostranstvi a zakladani
novych v ramci rozvojovych ploch pro bydleni. Mezi vefejna prostranstvi se pocitaji plochy
mistnich a G¢elovych komunikaci a vefejné zelené. PFi vystavbé nebo rekonstrukci mistnich
a ucelovych komunikaci budou vznikat zelené pasy do kterych budou vysazovany stromy a
do kterych nebude zasahovéno inzenyrskymi sitémi. V ramci ploch vefejnych prostranstvi
budou realizovany prvky pro odvadéni a retenci deStovych vod a prvky mobiliare.

Mezi sidly Priov a Pfedhradi jsou navrhovany plochy rozvoje vefejné zelené. V ramci
pripustného vyuziti téchto ploch bude umoznéno budovani prvka ob&anského vybaveni
(hFisté, drobny mobiliar).

Verejna prostranstvi budou charakterové odpovidat stavajici i navrhované zastavbé, budou
doplfiovat kulturni hodnoty Gzemi a spoluutvéaret vyraz sidla v krajiné.

Pozadavky obce
1. Obc¢anské vybaveni

Navrh uzemniho planu navrhuje nové plochy ob&anského vybaveni pro Ucel rozvoje sportu a
rekreace. Pro tento ucel navrhuje plochu pro vefejnou pldz v navaznosti na jezero v
Predhradi a dale rozvojovou plochu pro sportovni vybaveni v Klipci. Rozvojova plocha pro
vefejnou plaz se predpoklada az po ukonéeni tézby Stérkopisku ve vymezené rozvojové
plose tézby.

DalSi rozvoj obcanského vybaveni bude mozny v ramci pripustného vyuziti ploch verejné
zelené (détska hristé), pfipadné téz vefejného prostranstvi (zakladani mobiliafe podél
Ucelovych nebo mistnich komunikaci)

2. Vefejna prostranstvi

Navrh UP vymezuje mezi sidly Priov a Pfedhradi velké plochy vefejné zelené, které zajisti
lepsi prostupnost sidel a navazi na stavajici plochy zelené ¢imz vytvofi podminky pro rozvoj
souvislych pasUl zelené v sidlech, které propoji sidla se zeleni v blizkosti ramene Labe.

c. Koncepce usporadani krajiny zejména provéreni plosného a prostorového
usporadani nezastavéného uzemi a provéreni moznych zmén vcetné provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vylouéit umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Pozadavky dotéenych organt verejné spravy
Navrh UP vychazi z koncepce zakona o Zivotnim prostfedi a jeho zasad unosného zatizeni

zivotniho prostfedi a trvale udrzitelného rozvoje a dale ze zakona o ochrané pfirody a
krajiny.

Navrh UP je navrzen s ohledem na ochranu vS8ech slozek zivotniho prostfedi. V ramci
koncepce technické infrastruktury je sledovana ochrana vodnich zdroji a ovzdusi. Koncepce
ochrany pfirody FeSi ochranu vSech dochovanych pfirodnich nebo pfirodé blizkych prvkl a
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jejich dalsi rozvoj s ohledem na rozvoj biodiverzity. Koncepce navrhuje dale mista krajinného
razu véetné opatfeni k jejich ochrané. Ochrana krajinného razu je obsazena také v
urbanistické koncepci, ktera fesi pfedevsim regulace v ramci stavebnich pozemku jako sklon
a orientaci stfechy, intenzitu vyuziti pozemk( a vytvareni prechodovych pasl zelené ve
formé zahrad sméfujicich do krajiny.
Navrh koncepce uspofédénl’ krajiny dale pocita s realizaci pozemkonch Uprav, které zatim
nebyly v Uzemi zpracovany. Uzemni plan bude jejich zavaznym podkladem a bude
respektovat plan USES a navrzené mistni a G&elové komunikace. Pozemkova Uprava bude
feSit rozclenéni zemeédélskych pozemku s ohledem na maximalni zajisténi protierozni
ochrany.
Navrh UP je navrzen s ohledem na zasady pIosne ochrany ZPF, ale nékteré zasady musely
byt s ohledem na poZadovany rozvoj obce i s ohledem na zachovani urbanistické struktury
potlaceny. Oduvodnéni zaborl na I. a Il. tfidé ochrany, v€etné vSech pozadovanych udajl
obsahuje kapitola 11 Casti Odivodnéni. . .
B) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Uzemni plan vymezuje Gzemni rezervu pro korekci plavebni drahy, ktera zasahuje do &asti

Uzemi v severni ¢asti.

C) POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYQH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNIi PRAVO

Pozadavky ZUR

Ze ZUR jsou prevzaty VPS pro dopravni stavbu - pfelozku silnice ¢.1/38 Osecek — Ohrada

se tfemi mimouroviiovymi kfizovatkami v koridoru Sifky 300 m a dale VPS P P02 pro

zajisténi protipovodriové ochrany, ktery zasahuje do Uzemi pouze z¢asti.

Pozadavky obce

Soucasti VPS je vodovod, pfijezdova mistni komunikace k navrzenym rozvojovym plocham

a nefunkéni ¢asti lokalnich biokoridord. V ramci navrzenych VPS budou zajisténa vlastnicka

prava k pozemkim a nasledna realizace navrZzenych opatfeni.

D) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU VE KTERYCH
BUDE ROZHODO\{ANI (0] ZMENAQH v UZEMI PODMINENO VYDAN[M
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM
DOHODY O PARCELACI

Navrh UP nestanovuje rozvojové plochy, pro které by bylo nutné zpracovani regula¢niho

planu ani dohody o parcelaci.

Uzemni studie se navrhuje v nejvétsi rozvojové plose bydleni BV — Z37 v Phové, ktera bude

feSit parcelaci jednotlivych stavebnich parcel a rozmisténi ploch vefejnych prostranstvi s

ohledem na krajinny raz a zachovani charakteru sidla.

4.1.2 POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi

Zadéani UP obsahovalo pozadavek na vyhodnoceni viivii UP na udrzitelny rozvoj Gzemi, ktery
byl ale na zakladé zadosti prehodnocen.

4.1.3 POZADAVKY NA ROZSAH A ZPUSOB ZPRACOVANI NAVRHU

Uzemni plan pini pozadavky ohledn& obsahu Gizemniho planu pro textovou &ast , grafickou
¢ast a odlvodnéni.

5. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY VZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE (§43 ODST.1 STAVEBNIHO = ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Navrh Gzemniho planu nefesi 24dné nadmistni zaméry, které by nebyly feSeny v ZUR.
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6. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI A
VYBRANE VARIANTY

Spravni Uzemi obce Priov Predhradi se nachazi v krajing, ktera je vyrazné formovana
zemédélstvim. V minulosti bylo Gzemi také vyrazné ovliviiovano zaplavami a korytotvornymi
procesy. Po povodni, ktera zcela znicila hrad OIdfi§ byla obec pfestéhovana mimo dosah
velkych vod, do prostoru, kde se dodnes nachazi.

Nejvétsi hodnotou Uzemi je labsky luh, ktery zUstal zachovan i po ziraté pfirozenych a
periodicky se opakujicich jarnich zaplav. Vysoka hladina podzemni vody a nivni pudy
umoznuji retenci vody a celkové zvihéovani okolniho klimatu. Uzemi Labského luhu v
mezich hranic EVL spravuje AOPK, ktera usmérniuje, prostfednictvim souhrnu doporu¢enych
opatreni, také jeho dalsi rozvoj.

Navrh Uzemniho planu se snazi navazat na tyto pfirodni hodnoty a navrhovat rozvoj, ktery
bude ohledupiné dotvaret charakter Uzemi v souladu s principy trvale udrzitelného rozvoje.
Spolu s rozSifovanim sidla je sledovan také rozvoj technické a dopravni infrastruktury a
rozvoj krajinného prostoru.

Navrh tizemniho planu vychazi z platného tizemniho planu obce a z pozadavkd ZUR, obce a
vlastnikd pozemki(. Pfedpokladany rozvoj venkovského bydleni je kompenzovan rozvojem
krajiny. Krajina neni pojimana jako produkéni prostor Clovéka, ale jako misto, které je
schopné zajiStovat zivotni prostfedi Siroké Skale zivoclichll, a tim zkvalitiovat také Zivot
¢lovéka. Proto je navrzeno posilovani mimoprodukénich funkci zemédélstvi, ale také
zkvalithovani technické infrastruktury sidel, ktera zajisti lepsi funkci slozek zivotniho
prostredi.

Celkové je rozvoj obce zavisly na konkrétnich zamérech v Gzemi, které predurci jeho dalsi
novodoby rozvoj. Snahou Uzemniho planu je vytvafeni kompaktnich rozvojovych lokalit, které
budou feSeny komplexné spolu s rozvojem technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi
a jejichz projev v tradi¢ni zastavbé bude usmérnén prostorovymi regulativy.

7. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Platny uzemni plan obce Priov-Pfedhradi byl zpracovan dle starého stavebniho zakona pro
celou obec, ale rozsah navrhovych ploch pro zastavbu byl vzhledem k omezenému
pouzivani rozdilnych zpusobl vyuZiti vétsi, nez bylo nutné potfebné. Plyne ztoho nad
dimenzovanost puvodniho UPo spolu se zavérem, Ze vyhodnoceni vyuziti ploch je
s ohledem na jejich vétSinové vysledné vyuziti jako zahrad ponékud irrelevantni.

Vyhodnoceni vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch a potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch je pfesto s ohledem na tvorbu nové Uzemné planovaci dokumentace
provadéno v podrobnéjsi mife — podrobnosti jednotlivych ploch jsou uvedeny v odivodnéni
zabor( ZPF.

Obecnym problémem vyuziti zastavéného Uzemi jsou i po velmi davném schvaleni starého
tuzemniho planu obce Prov-Predhradi viastnické vztahy v GUzemi. Zastavéna Uzemi byla
dlouhodobé uvazovana k zastavéni, ale majitelé pozemk( tuto zastavbu chtéli a do
budoucna chtéji realizovat sami a vétSinou pouze pro své rodinné pfislusniky, nebot se
jedna o rekreacni plochy stavajici zastavby. Proto dosud doSlo k nékolika vyuzitim
v zastavéném Uzemi, a to pfevazné u ploch, kde byl zajistén vétSinovy vlastnicky podil obce.
U ostatnich ploch dosud probihaji dohody a smény, aby byly v budoucnosti pro rozvoj obce a
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jejich mistnich ¢asti také vyuzitelné.

Proto nelze pouze se stabilizovanymi plochami v obci a jejich mistnich ¢astech s ohledem na
nutny prirdstek obyvatel (nejen pfirozenou cestou) pro udrzitelny rozvoj uvazovat — dojde
pouze k rozmélnéni stavajiciho obyvatelstva do vice bytovych jednotek. Poukazuje na to i
dosavadni demograficky vyvoj obce v historicky zastavéném Uzemi, kde dochazi pouze ke
snizovani poctu obyvatel, a naopak se zvySuje pfisun obyvatel novych do zastavitelnych
ploch vSech mistnich ¢asti (v€etné jejich novych zastavénych Uzemi). Potfeba vymezeni
zastavitelnych ploch pro zcela nové obyvatele je tedy zfejma.

Pocet obyvatel dnesniho spravniho Uzemi se od roku 2001 viceméné nezménil, je to celkem
540 obyvatel. BEhem predchozich let byl trend klesajici, a nyni je jiz opét opacny. Proto se
stale uvazuje s pfiristkem o maximalné 200 obyvatel (prGmérnych 10 obyvatel ro¢né), na
jejichz kapacitu jsou navrzeny rozvojové plochy v celém spravnim Gzemi, v horizontu pfistich
20ti az 30ti let, coz je odhad velice umirnény.

V Uzemnim planu byly proto dle nového stavebniho zakona vytipovany rozvojové plochy
v zastavéném Uzemi pouze na pozemcich soucasné nezatizenych vlastnickymi vztahy, které
ve vysledku tvofi ve Priové i ostatnich mistnich ¢astech desetinu vSech rozvojovych ploch
pro zastavbu.

Podobna situace s vlastnictvim pozemki je bohuzel i v zastavitelnych plochach po obvodu
mistnich ¢asti, kde navrh Gzemniho planu dopliuje a sceluje tvar zastavénych Uzemi tak,
aby dotvofil charakter a uceleny obraz mistnich &asti. Zaroven tim umozfuje odlvodnény
rozvoj mistnich ¢asti a ni¢im nepferusitelny rozvoj Priova, Predhradi i Klipce, s umoznénim
vyuziti téchto ploch po doplnéni zastavéného Uzemi a u vétSich i po schvaleni Gzemnich
studii ovéfujicich podminky pro jejich vyuziti.

Jakykoli novy investor v obci je nejvétsim pfinosem, ale pokud v soucasnosti v misté
nefunguje, nema realnou Sanci na ziskani pozemkul uvnitf sidel, kde navic narazi na ztizené
podminky provedeni pfedpokladaného nového zaméru. S ohledem na nutnost atraktivizace
celého spravniho Uzemi obce a jeji udrzitelny rozvoj jsou tedy navrzené zastavitelné plochy
v navaznosti na mistni ¢asti nutnosti, ktera je vSak dostate¢né usmérnéna regulativy nového
tuzemniho planu. Dle vyhodnoceni vlivd zamért Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi
je zvoleny rozsah rozvojovych ploch v pfedlozené varianté idealni pro budouci rozvoj celého
spravniho Uzemi obce.

Dalsi zastavitelné plochy jsou proto novym Uzemnim planem vymezovany na zakladé
prokazani nemoznosti vyuziti jiz vymezenych zastavitelnych ploch a potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch.

ZASTAVENE UZEMi

Uzemni plan obce Priov-Predhradi poéital s moznosti vyuziti zastavéného tzemi (nékterych
zahrad) pro zastavbu pfi zafazeni do ploch stabilizovanych — v téchto plochach za desetileti
platnosti UPo vzniklo 7 novych RD. Tyto plochy ale byly vytipovany samotnymi vlastniky,
proto doSlo k vyuziti vétSiny ploch v zastavéném uUzemi. Déle byly vyuzity plochy pro
sportovni areal (celkem 1,1ha). Zbyvajici nevyuzité plochy Ize i pfes vysvétleni v pfedchozi
kapitole povazovat za zastavitelné, novy Uzemni plan je pfejima. Ve Priov-Predhradi Ize tedy
hypoteticky umistit v zastavéném UGzemi UPo 5 rodinnych domu (celkem 0,5ha).
Pravdépodobnéjsi bude asi na zakladé UPo revitalizace ploch vyrobnich (2,0ha). Pfesto se
novy uzemni plan pokousi zdiraznit moznosti dalSiho vyuziti zastavéného uzemi sidel
vymezenim ploch pro dalSich 5 RD dle navrhu UP nového (0,5ha). Obecné vSak dojde
pouze k pfesunu stavajicich obyvatel do novych ploch bydleni — dojde k rozdéleni rodin.
Dohromady to tedy bez zmény vlastnickych vztah( v zastavitelnych plochach v zastavéném
Uzemi znamena prirastek (pouze o potomky) 10 RD x 2 = 20 obyvatel v horizontu dvaceti
let, tedy o 1 obyvatele rocné. Tento pocet Ize tedy chapat pouze jako rezervu dalSiho
mozného rozvoje obce - jednd se o pfirtstek 3% za celé navrhové obdobi UP, s celkovou
plochou 1 ha.

69



ZASTAVITELNE PLOCHY

Jina situace je u ploch pro bydleni mimo zastavéné Gzemi v Priové-Pfedhradi, kde doSlo
k vyznamnéjSimu rozvoji obce. Za deset let zde bylo postaveno 10 novych RD a dalSi jsou
v pfipravé vystavby (10 RD v rozestavénych lokalitach). Diky tomu byly rozvojové plochy
mimo zastavéné Uzemi vyuzity nasledovné: jizni lokalita Phova ¢aste¢né (vice 0,14ha),
zapadni lokalita Prova z poloviny (vice jak 2 ha), zdpadni lokalita Pfedhradi ¢aste¢né
(celkem 0,2ha). S ohledem na zménu stavebniho zakona se nové rozvojové plochy ve
zménach UPo zacaly feSit bez rezerv (vyhledl) a sohledem na rozsah vyuzivani
rozvojovych ploch, ¢imz doslo ke zmen$eni rozsahu zastavitelnych ploch mimo zastavéné
Uzemi v UPo. | tak je realné vyuZiti rozvojovych ploch omezené — napf. v mistech kolem
spojnice mistnich ¢asti Priov a Pfedhradi podél silnice l.tfidy. Z tohoto diivodu nedochazi
v Uzemni planu novém k dalSimu navySovani rozsahu rozvojovych ploch, pouze k jejich
Upravé na nové katastralni mapy a k pfipadnym pfesundm do vhodnéjSich lokalit. Pfi
predpokladu nevyuziti ploch z UPo v zastavéném Uzemi je na budoucich 20let a 180 novych
obyvatel potfeba vymezit 180 / 2 obyv./RD x 1400m2 = 12,6ha. Tento rozsah ale nemuze
zahrnovat zastavitelné plochy v zastavéném Gzemi - rozestavénou lokalitu s vydanym UR
(1ha navic). Celkovy rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni (13,3 ha) tedy odpovida
potfebé a vefejnému zajmu na udrzitelném rozvoji obce.

V ramci UPo byly vymezeny dal$i plochy pro vefejnou zelefi, obdanské a komeréni vybaveni,
sport a rekreaci, smisené komeréni a obytné plochy a povrchovou tézbu Stérkopisku, které
novy Uzemni plan pfejima.

Dalsi zastavitelné plochy technické a dopravni infrastruktury vzdy navazuji na konkrétni
pozadavky dané normami a jejich rozsah i umisténi nelze zaménit za jiné obdobné plochy.

Z uvedeného vyplyva, ze vdechny plochy v novém Uzemnim planu kromé ploch pro bydleni
mimo zastavéné Uzemi maji své jasné, nezaménitelné uréeni a polohu, a plochy pro bydleni
mimo zastavéné Uzemi pak odpovidaji pfedchozimu tempu rozvoje obce. Rozsah vSech
ploch odpovida navrhovému obdobi 20 let.

Dal$i podrobnosti a diivody vymezeni novych ploch jsou uvedeny v odlvodnéni zabor( ZPF.

8. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHU UZEMNIHO PLANU ZEJMENA VE VZTAHU
K VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

8.1 INFORMACE O VLIVU UZEMNIHO PLANU

V ramci projednavani zadani UP Piiov Ptedhradi byl stanoven pozadavek na vyhodnoceni
vlivh Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi a vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na
zivotni prostfedi spolu s pozadavkem na posouzeni vlivu na vyznamné evropské lokality
nebo ptaci oblasti, ktery vSak byl na zakladé zadosti pfehodnocen a vyzadovan tedy neni.

8.2. POPIS OPATRENI NAVRZENYCH K PREVENCI, ELIMINACI,
MINIMALIZACI, POPRIPADE KOMPENZACI UCINKU NA
PROSTREDI

8.2.1. UZEMNE PLANOVACI OPATRENI

Rozvoj obce je orientovan predevsim do rozvoje bydleni spolu s rozvojem technické a
dopravni vybavenosti, a dale také do posileni vefejnych prostranstvi a rozvoje pfirodniho a
krajinného prostredi. Celkové zlepSeni zivotniho prostfedi na GUzemi obce se predpoklada
prostfednictvim:
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e stanovené koncepce dopravniho vybaveni, pfedevsim ve vazbé na rozvojové plochy a
koncepci rozvoje ploch vefejnych prostranstvi,

e navrhu technické infrastruktury sidla s cilem zlepsit jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi,

e regulace funkéniho usporadani rozvojovych ploch omezujici zaméry, které méfitkem a
hmotou nezapadaji do sidla,

e rozvoje prirodniho a krajinného prostredi, posilenim ekologické stability GUzemi a
podporou biodiverzity.

8.2.1.1. OVzZDUSI A KLIMA

Kvalita ovzdu$i je ve spravnim Uzemi obce Pnov Predhradi dobra, prfesto problémem
zlistavaji malé zdroje znecidténi (REZZO 3) — predevsim kotle na uhli a mobilni zdroje
znecisténi. Tyto jsou nejcasté&jSim producentem silné karcinogenniho benzo(a)pyrenu, ktery
vznika pfi nedokonalém spalovani pohonnych hmot nebo uhli. V obdobi sklizni je ovlivnéno
sidlo zvySenou prasnosti ze zemédélskych pozemka.

Celkové se predpoklada zvySovani znecisténi ovzdusi z dopravy spolu s rostouci intenzitou
dopravy na silnici |. tfidy a pozvolné snizovani znecisténi z domacich kotl( na tuha paliva.

Uzemni plan zlepduje kvalitu ovzdusi opatfenimi v krajiné i v zastavéném Gzemi sidel, kde
umoznuje ¢aste€né vyuziti alternativnich zdroji energie. Mezi sidly Pfedhradi a Priov jsou
vymezeny také rozlehlé plochy pro rozvoj verejné zelené, které zajisti dostatecnou vihkost
vzduchu v sidlech a prostor pro zachytavani prasnych €astic a Skodlivin z ovzdusi. Pro
eliminaci nezadouciho ovliviiovani sidel ze zemédélské krajiny je navrzeno v ramci ploch pro
vystavbu vyc€lenit vzdy pas pro vytvofeni pfechodu do krajiny (zahrady, roztrouSena di
ochrannd zelen).

8.2.1.2. VODA

Podzemni voda proudi v Uzemi v zakladni vrstvé hydrogeologického Utvaru Labské kridy,
ktery méa dobry kvantitativni stav, ale kvalita (chemicky stav) nevykazuje dlouhodobé dobry
stav. Trend znecisténi je potencialné vzestupny (zvySeny obsah dusiénant a dalSich
chemickych latek).

Povrchové vody spadaji v FeSeném Uzemi do povodi Labe (1-04-01). Stav Uutvaru
povrchovych vod, ktery je vymezen od toku Polepka (Chotouchovsky potok) po tok Cidlina je
silné ovlivnény s posSkozenym ekologickym a chemickym potencialem.

Navrh Uzemniho planu navrhuje zlepSeni technické infrastruktury obce, ktera zajisti lepsi
¢isténi vypousténych odpadnich vod do povrchovych tokud, zaroven navrhuje zmény v krajiné
i sidlech s cilem zajisténi vySSi retence vody v Gzemi. V krajiné je dale navrhovana obnova
mokfadd a obnova a rozvoj zelené, které se podileji svym kofenovym systémem na
pfirozeném samogisticim procesu pudnich vod, které prosakuji do vod podzemnich a maji
potencial zlepSovat kvalitativni stav podzemnich vod.

Zasadni vliv na kvalitu vod ma zpusob zemédélského hospodareni, pfedevsim pouzivani
dusikatych hnojiv na orné pudé, které se vymyvaji z pldniho povrchu do podzemnich vod a
také pouzité technologie pfi €isténi odpadnich vod. Tyto vlivy €innosti na kvalitu vod nelze
prostfednictvim Uzemniho planu podchytit.

8.2.1.3. PUDA, UZEMi A GEOLOGICKE PODMINKY

V Uuzemi se vyskytuji prevazné lehké az stfedné tézké nivni pldy vzniklé na nivnich
sedimentech. Méné jsou pak zastoupeny lehké hnédé puady na Stércich a piscich. Trida
ochrany se v Uzemi vyskytuje v rozmezi od |.do V. Nejvice jsou zastoupeny pudy na IV. tfidé
ochrany (432 ha), dale se hojné vyskytuji pldy s nejvy$§im stupném ochrany (295 ha).

Pudni urodnost byla v minulosti zajiStovana obnovou pfi povodnich, které pfinaSely obrovské
mnozstvi organického materialu, které obohatily pudu o potfebné organické latky, které
vyuziva velké mnozstvi organisma dulezitych z hlediska zachovani struktury pldy a jeji
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urodnosti. V soucasnosti se vlivem regulace Labe pravidelné jarni zaplavy nevyskytuji, ¢imz
dochéazi k omezeni pfirozenych funkci luznich porostu, které maji zasadni vliv na rozvoj
biodiverzity. Soucasna zemédélska vyroba je postavena na intenzivnim zemédélstvi s
velkym mnozstvim vstupd v podobé umélych hnojiv, které v dlouhodobém horizontu
zpUsobuji degradaci pudy a ztratu ptdni Grodnosti.

Dal$im problémem v Gzemi jsou zdbory kvalitnich ¢ernozemnich pld pro vystavbu, ktera
vyzaduje odstranéni ornice a s ni spojenou ztratu nejkvalitnéjSich pad a snizeni prostoru pro
primarni produkci potravin.

Navrh Uzemniho planu stanovuje rozvoj Uzemi v horizontu 30 let, pfiCemz je regulativy
zajisténa intenzita vyuziti Uzemi. Déle je stanoven pozadavek na rozvoj vystavby az po
zajisténi rozvojové lokality kompletnimi sitémi technické infrastruktury a pozadavek na
vytvareni pfechodu zastavby do krajiny. Cast tzemi rozvojovych ploch pro bydleni bude mit
tedy spiSe pldoochrannou funkci. Krajinné feSeni Uzemniho planu cili na obnovu
pfirozenych funkci krajiny prostfednictvim zajisténi mimoprodukénich funkci zemédélstvi, a
to pfedevSim na plochéch, které jsou pro zemédélstvi méné vhodné (zamokfené lokality,
nivni pudy, okoli vodnich tokd). Vétsi diverzita zemédélské krajiny by méla zajistit vétsi
zdroje pfirozeného organického materidlu dalezitého pro obnovu pfirozenych pudnich
vlastnosti.

8.2.1.4. FLORA, FAUNA A EKOSYSTEMY

Z hlediska biologické diverzity je Uzemi nejvyznamnéjsi v okoli feky Labe, hlavné v pomérné
zachovalém luznim porostu, ktery je také chranén jako Evropsky vyznamna lokalita. Tento
prostor je z hlediska strategického planovani ve sféfe vlivu Agentury ochrany pfirody a
strategického dokumentu rozvoje EVL — Souhrnu doporuéenych opatfeni.

Na podporu biodiverzity mimo EVL jsou zacileny predevsim plochy USES, ale UP navrhuje
také rozvoj biodiverzity v nevyuzivanych plochach a umoznuje v nich vytvaret specialni
biotopy podle specifickych stanoviStnich podminek.

9. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU K VYHODNOCENI
VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi (K NAVRHU KONCEPCE PODLE ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI)

V ramci projednavani zadani UP Piiov Piedhradi byl stanoven pozadavek na vyhodnoceni
vlivd izemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi a vyhodnoceni vlivli Uzemniho planu na
zivotni prostfedi spolu s pozadavkem na posouzeni vlivu na vyznamné evropské lokality
nebo ptadi oblasti, ktery vSak byl na zakladé zadosti pfehodnocen a vyzadovan tedy neni.

10.SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
K VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ  UZEMi  ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

S ohledem na konstatovani v pfedchozi kapitole neni relevantni.
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11.VYHODNOCENI  PREDPOKLADANYCH  DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

11.1. ZEMEDELSKY PUDNi FOND (ZPF)

11.1.1. CELKOVY ROZSAH POZADOVANYCH PLOCH, UDAJE O DRUHU POZEMKU,
BPEJ A TRiDE OCHRANY ZPF

K zaboru ZPF dochazi v k.U Priov, k.4. Predhradi a k.. Klipec. Vyhodnoceni zaboru je
rozdéleno na ¢asti dle katastralnich GUzemi, s vyhodnocenim navrhovanych zaborh oproti
stavajicim zabordm prevzatych z platného Gzemniho planu obce Priov Pfedhradi. K trvalému
zaboru jsou urceny plochy uvedené v tabulce vyhodnoceni ZPF o celkové (nikoli ve vysledku
skute¢né) vymére: 37,5934 ha z ¢ehoz 30,3997 ha je pfevzato z Uzemniho planu obce Prov
Predhradi., a proto pouze 7,1937 ha tvofi zabory nové navrzené. Tyto zabory v sobé
obsahuji nové pozadavky z planu spole¢nych zafizeni komplexnich pozemkovych Gprav
(KPU - navrhy G€elovych a mistni komunikaci) o celkovém zaboru 7,0862 ha. Jedna se tedy
0 pfevzeti stavajiciho Uzemniho planu a pfedélani podle poZadavki nového stavebniho
zakona a probihajicich KPU. Rozdil v z&borech je dan dil€éimi zménami v katastru
nemovitosti po digitalizaci.

Zabor ZPF se tyka zastavéného Uzemi obci, zastavitelnych ploch a zmén v krajiné. Velkou
skupinu zaborud tvofi plochy bydleni (11,50 ha), vefejnych prostranstvi (mistni a Gcelové
komunikace) v€etné verejné zelené (17,52 ha) a téZzby nerostu (4,60 ha). Dale pak zabory
tvofi plochy obcéanského vybaveni (1,41 ha), plochy smiSené (0,99 ha), plochy zelené
(1,34 ha) a plochy technické infrastruktury (0,25 ha).

Bonitovana pldné ekologicka jednotka (BPEJ) vyjadfuje svym pétimistnym kdédem padni
vlastnosti a dal$i stanovistni poméry jako je klima a reliéf nasledovné:

1. 1. ¢gislo = klimaticky region
2. 2. a 3. Cislo = charakteristika hlavni padni jednotky
3. 4. ¢&islo = kombinace sklonitosti a orientace vléi svétovym stranam
4. 5. gislo = vyjadfeni hloubky a skeletovitosti pldy
V ramci Uzemniho planu se pracuje s prvnim tfemi ¢isly BPEJ nasledovné:

Klimatické regiony v feSeném uzemi

pramérny
Kpd symbol | charakteristika suma teplot na prumeérna rocni uhrn vll‘ahova
regionu 10°C rocni teplota | srazek v jistota
mm
teply, mirné ) i ) i
2 T2 suchy 2600-2800 8-9 500-600 2-4

VYPIS A CHARAKTERISTIKA HLAVNICH PUDNICH JEDNOTEK (HPJ)

dle Vyhlasky Ministerstva zemédélstvi ¢. 327/1998 Sb., ze dne 15. prosince 1998, kterou se stanovi
charakteristika bonitovanych padné ekologickych jednotek a postup pro jejich vedeni a aktualizaci,
Zmény 546/2002 Sb.
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HPJ genvetlcky PUdm pudni druh pudni substrat poznamka
predstavitel
Cernozemé arenické | lehké pisky, mélké sprase | Bezskelovité, silné propustné,
04 vysusné
Hnédozemé modalni, eolické substraty, Mocnost max. 50 cm, ulozené
hnédozeme luvicke, svahoviny, na velmi propustném
luvizemé modain, polygenetické hliny | substratu, bezskeletovité az
fluvizemé modalni i stfedné skeletovité, zavislé na
stratifikované destovych srazkach ve
13 vegetacnim obdobi
Pady arenického na lehkych,
subtypu, regozeme, nevododrznych,
pararendziny, silné vysusnych
kambizeme, substratech
21 popfipadé i fluvizemé
Pudy arenickeho Mirné t&23i substrat | apfiznivj$i vodni rezim nez
subtypu, regozeme, nez HPJ 21 HPJ 21
pararendziny,
kambizemé,
22 popfipadé i fluvizemé
Fluvizemé psefitické, Lehké nivni zpravidla piscité, vysusné
arenicke uloZeniny, ¢asto s
stratifikované, cernice podlozim teras
arenické i
55 pararendziny arenické
Fluvizemé modalni stredné na nivnich zpravidla bez skeletu, vidhové
eubazickeé az t&ské lehei | uloZzeninach, Casto s | pfiznivé
mezobazickeé, as stfedné | podlozim teras
fluvizemé kambicke, |iazké
56 koluvizemé& modalni
Fluvizemé glejove stredné na nivnich hladina vody nize 1 m,
téské nebo | ulozeninach, vlahové poméry po odvodnéni
stiedné popfipadé s pfiznivé
58 t&7ké lehgi | podloZim teras
Cernice modalni i stredné na nivnich bez skeletu, pfiznivé viahove
¢ernice modalni teské ulozeninach, spra i i|Podminky az mirné
karbonatoveé a ernice spra ovych hlinach | vih&i
60 arenické
Cernice glejove, stfedné na nivnich bez skeletu, docasné
¢ernice glejové tezke uloZeninach, spra ii | Zzamokfene spodni vodou
karbonatové i leh&i spragovych hlinach | Kolisajici v hloubce 0,5-1m
62
Mélké strze do s eroznimi smyvy ornic, riizné
hloubky 3 m s zrnitosti,
vyskytem koluvizemti, bezskeletovité aZ silné
regozemi, skeletovité, pro zemédélské
77 | kambizemi a dal$ich vyuziti malo vhodné
BPEJ a tfidy ochrany ZPF
Koéd BPEJ Trida ochrany | Kéd BPEJ | Trida ochrany
25600 L. 21300 I 25500 V.
26000 L 20401 IV. 27769 V.
25800 Il. 02110 IV.
26200 Il. 22210 IV.
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Charakteristika tfid ochrany ZPF

Pudni jednotky jsou zafazeny do tfid ochrany zemédélské pldy podle metodického pokynu

ze dne 12.6.1996 €. a.: OOLP/1067/96:

I. tfida: nejcennéjsi plady, vyjmuti mozné jen vyjimeéné, a to pfevazné na zaméry

souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zdsadniho

vyznamu.

e |l. tfida: zemédélské pudy v ramci klimatického regionu s nadprimérnou produkéni
schopnosti, vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné, s ohledem na Uzemni
planovani jen podminéné zastavitelné

e |ll. tfida: pGdy s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, v
Uzemnim planovani mozno eventualné vyuzit pro vystavbu.

e |V. tfida: pady pfevazné s podprimérnou produkéni schopnosti, s omezenou ochranou,
vyuzitelné i pro vystavbu.

e V. ffida: ostatni pldy s nizkou produkéni schopnosti, pro zemédélské ucely
postradatelné; predpoklad efektivnéjS§iho nezemédélského wvyuziti (s vyjimkou
ochrannych pasem, chranénych Gzemi ap.)

e Prevazna vétSina zemédélské pudy v feSeném Uzemi je v IV. tfidé ochrany (432,8 ha) a
. tfidé ochrany (297,3 ha).

11.1.2. ODTOKOVE A HYDROLOGICKE POMERY

Odtokové a hydrologické poméry jsou jevy, ovlivnéné fadou faktorl v ¢ele s klimatickymi a
fyzicko-geografickymi podminkami.

Odtokové poméry v oblasti Labského luhu jsou zajiStény retenéni a akumulaéni schopnosti
luznich porostl. Navrh Gzemniho planu v této €asti Gzemi nenavrhuje zmény, které by mohly
zhorsit odtokové poméry v Uzemi.

V zemédélské krajiné je zadouci, aby odtokové poméry zvySovaly retenéni, akumulaéni a
retardacni potencial krajiny umoznujici vyuziti vétsi ¢asti srazek pro vegetaci.

V zastavénych plochach je mozné akceptovat zrychleny povrchovy odtok. Odtokové poméry
budou FeSeny pfislusnou ¢asti projektové dokumentace staveb.

Podél liniovych staveb budou feSeny zasakovaci pasy branici svévolnému povrchovému
odtoku.

11.1.3. UDAJE O AREALECH ZEMEDELSKE VYROBY, SiTI HOSPODARSKYCH CEST A
JEJICH NARUSENI

Zemédélska vyroba je zaméfena na rostlinnou i Zivo&isnou vyrobu. Uzemi se nachazi
v feparské vyrobni oblasti s vhodnymi podminkami pro zemédélstvi. Dale se péstuji
obiloviny, slune¢nice a krmné plodiny. Aredl zemédélské vyroby je umistén v Sokolci a
jedna se o staje s kapacitou 280 ks a dojirnou - zabyva se produkci mléka. Zemédélské
druzstvo Sokole¢ obhospodaruje vétsinu zemédélskych pozemkd.

Sit hospodarskych cest odpovida pfiblizné umisténi jednotlivych zemédélskych pozemku. Po
vypracovani pozemkovych Uprav bude zajisténa pfistupnost pro vSechny nové vzniklé bloky
zemédélské pudy. VSechny ucelové komunikace jsou zarover vefejnym prostranstvim, a
proto bude vyZzadovana jejich prostupnost.

11.1.4. UDAJE O USKUTECNENYCH INVESTICICH DO PUDY

Odvodriovaci stavby jsou v Uzemi pFitomny. Jejich stav ani funkénost nejsou znamy,
doporucuje se vsak pfizpusobit vodni rezim pfirozenému proudéni vody a obnovit pfirozené
mokfadni plochy pro retenci a pfipadné akumulaci.
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11.1.5. UDAJE O USPORADANI ZPF, USES A POZEMKOVYCH UPRAVACH

Z celkové rozlohy 676 ha zemédélské pldy pfipada 94% na ornou, 2% na zahrady a sady
4% na ttp. Les je zastoupen na 141 ha pudy (cca 15% Uzemi). Pozemkové Upravy nebyly v
Uzemi dosud zpracovany.

USES je podrobné fesen v navrhové &asti tzemniho planu. Grafické znazornéni jednotlivych
prvkil je ve vykrese €.2 Hlavnim.

11.1.6. ZASTAVENE UZEMi

Zabory v zastavéném Uzemi, jejichz vyméra je mensi nez 0,2 ha a tudiz se nevyhodnocuiji,
se tykaji ploch Z32 — BV (0,0802 ha), Z33 — BV (0,1757 ha), Z34 — BV (0,1758 ha) a Z35 —
BV (0,1189 ha). Do zastavéného Uzemi tedy zasahuji vyhodnocované zabory v celkovém
rozsahu 0,3519 ha, mimo zastavéné Uzemi 37,2415 ha. VSechny souéty zaboru spolu
s vyhodnocenim a porovnanim jsou uvedeny v tabulce zaborl ZPF.

11.1.7. NAVRHOVANE VYUZITi ZPF

Uspofadani ZPF budou FesSit komplexni pozemkové Upravy postupné v jednotlivych
katastrech. Respektovana vSak bude podminka, kterou si klade Gzemni plan, a to
zatraviiovat svazité pozemky a udoli vodnich tok( v rozsahu aktivni zony zaplavového
uzemi.

11.1.8. VYHODNOCENIi ZABORU ZPF

ZDUVODNENI RESENI NA I. TRIDE OCHRANY ZPF
Rozvoj tzemi obce Pfiov-Pfedhradi se uskutecnuje pfedevsim na I. tfidé ochrany.

Uzemni plan umozfiuje rozvoj obce v ramci zastavéného Gzemi, jehoz kapacity véak nejsou
dostate€né pro potfebny rozvoj obce, proto musi byt vyuzity i rozvojové plochy mimo
zastavéné Uzemi. Nejsou navrhovany noveé, ale jsou prevzaty z platného Uzemniho planu
obce.

Nejvétsi rozvojovou lokalitou v sidle je plocha BV — Z37 se zaborem 5,14 ha umisténa na
zapadnim okraji zastavéného Uzemi sidla Prov. Tato velka rozvojova plocha je podminéna
vypracovanim tzemni studie, kterd provéfi vazby se stavajici zadstavbou a navrhne parcelaci
pozemkl a rozmisténi dopravni a technické infrastruktury. Pozemky sméfujici do krajiny
budou ponechany pro zahrady na zakladé pozadavku navrhu Uzemniho planu. Dalsi
podminkou je zajisténi pfipojeni pozemkl na sité technické a dopravni infrastruktury. To
znamena, ze vystavba nebude mozna pred kompletni pfipravou plochy pro vystavbu.

Dalsimi vyznamnymi rozvojovymi plochami jsou plochy SV — Z14, OM — Z14b a BV - Z7, Z8,
Z10, Z11 a Z12 s celkovym zaborem 4,14 ha, které vyplfiuji proluky v zastavéném Uzemi a
navazuji na zastavbu, ¢imz vhodné doplruji pudorys a urbanistickou strukturu obce.

Dalsi dil zabor( tvofi plochy vefejné a ochranné zelené a plochy vefejnych prostranstvi,
predevsim navrzenych mistnich a u¢elovych komunikaci z vétSiny pfevzatych z navrhu planu
spole¢nych zafizeni probihajicich komplexnich pozemkovych Gprav.

Navrzené zabory tedy reaguji na pozadavky vlastniki pozemkl a obce, pficemz se dopliuji
pozadavky o potfebnou rozlohu vefejnych prostranstvi (mistnich a uéelovych komunikaci a
zelené).

Zabory jsou prevzaté z platného Uzemniho planu obce Priov Predhradi. Navrh Gzemniho
planu proto pouze upravuje plochy pro zajisténi souladu s novym stavebnim zakonem a
stanovuje regulativy k jednotlivym rozvojovym plocham, které budou mit zasadni vliv pfi
rozhodovani o konkrétnich zménach Uzemi. Dale vymezuje nad ramec plvodniho UPo
plochy, které budou provéfeny vypracovanim Gzemni studie, a plochy mistnich a uc¢elovych
komunikaci z navrhu planu spole¢nych zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav, které jsou
vefejnym zajmem prevySujicim zajem ochrany ZPF, s kterym ale zarover souvisi.
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ZDUVODNENI RESENI
Navrzené zabory vychazeji z plvodniho Uzemniho planu, které jsou prevzaty a korigovany
vzhledem ke stfetu téchto zajmu s limity vyuziti Gzemi.

K nezemédélskému vyuziti jsou navrzeny pozemky navazujici na stavajici zastavbu, a to v
mezich jiz schvalenych zaborl. Celkové navrh dotvari padorys obce, pfiCemz vytvari
podminky pro rozvoj obéanské vybavenosti, vefejné zelené a vefejnych prostranstvi.

Zabor z UPo predstavuje v novém UP dfive schvalenych 30,40 ha, které prebira v celém
spravnim Uzemi obce na rozloze 941 ha. Jedna se o rozvoj bydleni (11,50 ha), obéanského
vybaveni (1,40 ha), plochy smiSenych obytnych (0,99 ha), vefejnych prostranstvi (17,5 ha),
téZby nerosta (4,60 ha) a ploch zelené (1,34 ha).

Zastavitelné plochy pro bydleni znamenaji moznost pfirlstku 200 obyvatel v horizontu 20ti
az 30ti let, cozZ je vzhledem k vzristajicimu trendu zajmu o bydleni pfiméreny rozvoj. Rozvoj
je pfirozené stimulovan blizkosti velkych mést a vyborné dopravni dostupnosti po silnicich i
nedaleké zeleznici. Navic je rozvoj bydleni podporovan také zasadami Uzemniho rozvoje,
které vyzaduji vys$Si miru koncentrace bydleni v navaznosti na regionalni zelezni¢ni trat’ Kolin
— Podébrady.

Plochy pro rozvoj jsou prioritné vyuzivany ve stavajicich prolukach v zastavéném Gzemi.
Mimo soucasné zastavéné Uzemi jsou plochy pro rozvoj obce navrhovany v pfimé
navaznosti s ohledem na zachovani a dotvofeni struktury sidel a jejich zaclenéni do
krajinného razu. Vefejna potfeba zachovani udrzitelného rozvoje obce ve vSech pilifich (tedy
nejen na ZPF) je ddvodem, pro¢ jsou vcelém spravnim Uzemi navrzené zabory
oddvodnéné.

SHRNUTI : V navrhu UP predstavuji navrhové plochy pfileZitost pro dalsi rozvoj bydlent,
obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi. 100% zaboru je pfevzato z pavodniho UP.

S ohledem na rozsah spravniho Uzemi obce 941 ha, pFisluSnost k rozvojové ose
regionalniho vyznamu, kde je hlavnim pozadavkem pro Gzemni planovani navrhovani ploch
bydleni s ohledem k umisténi vac¢i meéstu Kolin a dalSich center osidleni, jsou celkové
zabory navrhu UP cca 37,60 ha pfiméfené (4% rozlohy Uzemi nového Uzemniho planu),
realné upresnéné zabory po zpracovani uzemnich studii a komplexnich pozemkovych
uprav ve vétSiné katastri vSak budou jesté nizsi.

K opakovanému vefejnému projednani byl Gzemni plan pfizplisoben na nové digitalizované

katastralni mapy, proto doSlo k malym Upravam jiz vymezenych ploch a zabort ZPF.Bilance
zaboru ZPF dle casti/katastralniho uzemi a ucelu vynéti:
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Katastr: Kilipec
Plocha Zpusob vyuziti Vyméra Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tiid ochrany [ha] Invest. Poznamka
ID rozvojové | zabor ZPF |"orna p. [ chmel- | vinice | zahra- | ovoc. | travni L. 1. 1. Iv. V. do pudy
pl. [ha] [ha] nice dy sady p. [ha]
PLOCHY BYDLENI
Z53 RD - venkovské 0,2428 0,2428 | 10,2428 - - - - - - 0,2428 - - | Pfevzato z UP, v
proluce ZU
754 RD - venkovské 1,4989 1,4989 | 1, 4989 - - - - - - 1, 4989 - - | Prevzato z UP.
PLOCHY BYDLENI
CELKEM ZABOR ZPF 1,7417 1,7417
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
755 | télovych. a sport 0,3381 - - - - - - - - - - - | Nova plocha.
PLOCHY OBCAN. VYBAVENI
CELKEM ZABOR ZPF 0,3381 0,0000
PLOCHY ZELENE
Z52 soukromd a vyhrazena 0,5079 - - - - - - - - - - - | Novéa plocha,
zména kultury.
Z57 soukromd a vyhrazena 0,9344 - - - - - - - - - - - | Nova plocha,
zména kultury.
PLOCHY ZELENE
CELKEM ZABOR ZPF 1,4423 0,0000
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
756 inzenyrské stavby 0,2532 0,2532 | 0,2532 - - - - -1 0,2532 - - 0,2290 | Nova plocha pro
novy vodojem.
PLOCHY TECHNICKE INFRAST.
CELKEM ZABOR ZPF 0,2532 0,2532
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Z51 Ucelova komunikace 0,0840 0,0840 | 0,0840 - - - - - - 0,0840 - - | Nova plocha.
Z63 Ucelova komunikace 0,1027 0,1027 | 0,1027 - - - - - - 0, 1027 - - | Nova plocha, pre-
vzaty ndvrh KPU.
Z75 Ucelova komunikace 0,2960 - - - - - - - - - - - | Nova plocha, pre-
vzaty ndvrh KPU.
776 mistni komunikace 0,0439 0,0439 | 0,0463 - - - - - - 0,0439 - - | Nova plocha, pre-
vzaty navrh KPU.
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777 Ucelova komunikace 0,0489 0,0489 | 0,0489 - - - -| 10,0489 Nova plocha, pre-

vzaty ndvrh KPU.

Z79 Ucelova komunikace 0,0386 0,0386 | 0,0386 - - - -| 0,0386 Novaé plocha, pre-

vzaty ndvrh KPU.

PLOCHY VEREJ. PROSTRAN.

CELKEM ZABOR ZPF 0, 6141 0, 3181
ZABOR ZPF CELKEM
4,3894 2,3130| 2,3130 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000( 02532 0,0000 0,0000 2,0598 0,2290
Katastr: Priov
Vyméra Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] Invest

Plocha 5 e n . . P .

D Zpusob vyuziti rozvojové | zabor ZPF , chmel- e zahra- ovoc. travni I " " v do pudy Poznamka
pl. [ha] [ha] ornap. | nice | Vinice dy sady p. : : : : [ha]

PLOCHY BYDLENI

Z19 RD - venkovské 0,3519 0,3519 0,3519 - -| 0,0225 0,3294 - | Prevzato z UP, cely
zabor v ZU.

Z31 RD - venkovské 0,8699 0,8699 | 0,8699 - - -1 0,8699 - - | Prevzato z UP.

732 RD - venkovské 0,0801 - - - - - - - - - - - | Prevzato z UP,
zabor v ZU mensi
nez 0,2 ha.

Z33 RD - venkovské 0,1757 - - - - - - | Prevzato z UP,
zabor v ZU mensi
nez 0,2 ha.

734 RD - venkovské 0,1763 - - - - - - - - - - - | Prevzato z UP,
zabor v ZU mensi
nez 0,2 ha.

Z35 RD - venkovské 0,1189 - - - - - - | Prevzato z UP,
zabor v ZU mensi
nez 0,2 ha.

237 RD - venkovské 5,1386 5,1386 | 5, 1386 - - - - -| 5,1386 - - - | Prevzato z UP,
velikost upravena.

Z38 RD - venkovské 0, 3000 0, 3000 | 0, 3000 - - -| 0, 2821 0,0179 - | Pfevzato z UP,
proluka v ZU.

PLOCHY BYDLENI

CELKEM ZABOR ZPF 7, 2114 6,6604
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PLOCHY ZELENE

K36 ochranna a izolacni 1,3363 1,3363 | 1,3363 = -| 1,3363 = = = Prevzato ze zmény
¢1 UP.
K39 soukr. a vyhraz. 0,0608 - - - - - - - - Nova plocha,
nezastav. zména kultury.
Z38a soukr. a vyhrazena 0,3384 - - - - - - - - Nova plocha,
zména kultury.
K40 soukr. a vyhraz. 0,1015 - - - - - - - - Nova plocha,
nezastav. zména kultury.
PLOCHY ZELENE
CELKEM ZABOR ZPF 1,8370 1,3363
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Z15 Gc¢elova komunikace 0,1645 0,1645| 0,1137 = -| 0,1137 = = = Prevzato ze zmény
¢1 UP.
- -| 0,0508 | 0,0495 - 0,0013 -
Z41 Ucelova komunikace 0,6250 0,6217 | 0,6217 = -| 0,2083 = 0,4133 = Prevzato ze zmény
¢1 UP.
262 Ucelova komunikace 0,2044 0,2044 | 0,2044 - -| 0,2044 - - - Nova plocha, pre-
vzaty ndvrh KPU.
Z63 Ucelova komunikace 0,4098 0,4044 | 0,4044 - -| 0,2284 - 0,1767 - Nova plocha, pre-
vzaty ndvrh KPU.
264 Ucelova komunikace 0,3013 0,2886 | 0,2886 - - -| 0,0224 0,2662 - Nova plocha, pre-
vzaty ndvrh KPU.
765 Ucelova komunikace 0,0155 0,0120 | 0,0120 - - - - 0,0120 - Nova plocha, pre-
vzaty navrh KPU.
266 Ucelova komunikace 0,0583 0,0273 - - -| 0,0273 | 0,0180 0,0093 - Nova plocha, pre-
vzaty ndavrh KPU.
Z67 Ucelova komunikace 1,1797 0,8536 | 0,8516 - -| 0,1705 - 0,6811 - Nova plocha, pre-
- - 0,0020 - - 0,0020 - vzaty navrh KPU.
268 Gcelova komunikace 0,0620 0,0620 = -| 0,0620 | 0,0620 = - - Nova plocha, pre-
vzaty ndvrh KPU.
769 Ucelova komunikace 0,4666 0,4666 | 0,4514 - -| 0,1471 - 0,3042 - Nova plocha, pre-
0,0152| 0,0152 - - - vzaty névrh KPU.
Z70 Ucelova komunikace 0,3196 0,1534 | 0,1398 - -] 0,1398 - - - Nova plocha, pre-
- -1 o0,0136| 0,0136 - - - vzaty névrh KPU.
Z71 mistni komunikace 0,0585 - - - - - - - - Nova plocha, pre-
vzaty ndvrh KPU.
Z72 Ucelova komunikace 0,1277 0,0828 | 0,0728 - - | 0,0425 - -| 0,0303 Nova plocha, pre-
- -| 0,0100 - - -| 0,0100 vzaty ndvrh KPU.
Z73 mistni komunikace 0,1311 - - - - - - - - Nova plocha, pre-
vzaty ndvrh KPU.
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774 Ucelova komunikace 0,6784 0,3916 | 0,0701 - - - - -| 0,0701 - - - - Nova plocha, pre-
- - - -| 0,0607 -1 0,0607 - - - - vzaty névrh KPU.
- - - - -| 0,2609| 0,2609 - - - -
Z75 Ucelova komunikace 0,4103 0,0285 | 0,0285 - - - - -| 0,0285 - - - - - | Nova plocha, pre-
vzaty ndvrh KPU.
77 Ucelova komunikace 0,6583 0,6534 | 0,6534 - - - - - - - -| 0,6534 - - | Nova plocha, pre-
vzaty ndavrh KPU.
778 Ucelova komunikace 0,2506 0,2444 | 0,2444 - - - - -| 0,1200 - -| 0,1244 - 0,0296 | Nova plocha, pre-
vzaty ndvrh KPU.
Z79 Ucelova komunikace 0,2830 0,2783 | 0,2783 - - - - - 0,0117 - -| 0,2666 - 0,1912 | Nova plocha, pre-
vzaty ndvrh KPU.
Z80 Gcelova komunikace 0,1057 - - - - - - - - - - - - - | Nova plocha, pre-
vzaty ndvrh KPU.
Z81 Ucelova komunikace 0,0296 0,0267 | 0,0267 - - - - - - - -| 0,0267 - - | Nova plocha, pre-
vzaty ndvrh KPU.
PLOCHY VEREJ. PROSTRAN.
CELKEM ZABOR ZPF 6,5399 4,9642
ZABOR ZPF CELKEM
15,5883 12,9609 | 12,1066 0,0000 0,0000 0,3519 0,0607 0,4418| 9,6143 0,0224 0,0000 3,2845 0,0403 0,2208
Katastr: Predhradi
Plocha Zpusob vyuziti Vyméra Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] Invest. Poznamka
ID rozvojové | zabor ZPF |"orna p. [ chmel- | vinice | zahra- | ovoc. | travni 1. 1. 1. V. V. do pudy
pl. [ha] [ha] nice dy sady p. [ha]
PLOCHY BYDLENI
Z6 RD - venkovské 0,1113 0,1113| 10,1113 - - - 0,1113 - - - | Pfevzato ze zm ¢1 UP.
z7 RD - venkovské 0,7802 0,7802 | 0,7802 - - -| 0,7802 - - - | Prevzato z UP, proluka
ZU.
Z8 RD - venkovské 0,4609 0,4609 | 0,4609 - - -1 0,4609 - - - | Prevzato ze zm &1 UP.
Z10 RD - venkovské 0,5129 0,5129 | 0,5129 - - -1 05129 - - - | Pfevzato ze zm ¢1 UP,
proluka ZU.
Z11 RD - venkovské 0,2893 0,2893 | 0,2893 - - -| 0,2893 - - - | Pfevzato z UP, v
proluce ZU.
Z12 RD - venkovské 0,8910 0,8910 | 0,8910 = - -| 0,8910 - - - | Prevzato ze zm ¢1 UP,
v proluce ZU.
217 RD - venkovské 0,0516 0,0516 | 0,0516 - - - - -| 0,0516 - | Prevzato z UP, proluka
ZU.
PLOCHY BYDLENI
CELKEM ZABOR ZPF 3,0972 3,0972
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PLOCHY SMISENE OBYTNE
Z14 venkovské 0,9861 0,9861 | 0,9861 - - -| 0,9861 - - Prevzato ze zm ¢1 UP,
v proluce ZU.
PLOCHY OBCAN. VYBAVENI
CELKEM ZABOR ZPF 0,9861 0,9861
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Z5 télovych. a sport 1,4089 1,1892 | 1,1892 - - - - 1,1892 - Prevzato z UP.
Z14b komeréni zafizeni — mala 0,2201 0,2201 0,2201 - - - 0,2201 - - Prevzato ze zm ¢1 UP,
a stfedni v proluce ZU. Zména
funkce.
PLOCHY OBCAN. VYBAVENI
CELKEM ZABOR ZPF 1,6290 1,4093
PLOCHY ZELENE
K3 soukr. a vyhraz. 0,7965 - - - - - - - - Nové plocha, zména
nezastav. kultury.
Z6a soukromd a vyhrazena 0,1774 - - - - - - - - Prevzato ze zm ¢1 UP,
zména kultury.
Z7a soukromd a vyhrazena 0,3473 - - - - - - - - Nova plocha, zména
kultury.
Z14a soukroma a vyhrazena 0,3777 - - - - - - - - Nova plocha, zména
kultury.
PLOCHY ZELENE
CELKEM ZABOR ZPF 1,6889 0,0000
PLOCHY TEZBY NEROSTU
K4 nezastavitelné 7,7448 4,5914 4,5914 - - - - 1,3472 3,2442 Prevzato ze zm ¢1 UP.
PLOCHY TEZBY NEROSTU
CELKEM ZABOR ZPF 7,7448 4,5914
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Z1 mistni komunikace 0,0491 0,0491 | 10,0491 - - -| 0,0491 - - Prevzato ze zm &1 UP
a slouceno s navrhem
z KPU.
z2 mistni komunikace 0,3861 0,3815| 0,3815 - - -| 0,3815 - - Prevzato ze zm ¢1 UP
a slouceno s navrhem
z KPU.
Z9 mistni komunikace 0,2307 0,1423 | 0,1423 - - -| 0,1423 - - Prevzato z UP, zabor
0,0884ha v ZU.
Z13 mistni komunikace 0,1253 0,1253 | 0,1181 - - -] 0,1181 - - Prevzato ze zm ¢1 UP.
- -| 0,0073 -| 0,0073 - -
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Z15 Ugelova komunikace 0,1275 0,1275| 0,1275 - - 0,0290 - -1 0,0979 - - | Prevzato ze zm &1 UP.
Z16 vefejna zelen 5,2653 5,2653 | 5,2653 = = = -| 27059 = -| 25594 = - | Prevzato ze zm ¢1 UP,
v proluce ZU.
Z18 vefejna zelen 4,0520 4,0520 | 4, 0520 - - 0,0932 -| 3,9588 - - | Pfevzato ze zm ¢1 UP,
v proluce ZU.
Z58 komunikace 0,7396 0,7039 | 0,7039 - - - -| 0,7039 - - - - - | Prevzaty navrh KPU
Z59 komunikace 0,2031 0,2005 | 0,0076 = = = = = = -| 0,0076 = - | Prevzaty navrh KPU
= - - "] 01929 | 0,1929 - - - - -
Z60 komunikace 0,2236 0,0479 0,0479 - - - -| 0,0479 - - - - - | Prevzaty navrh KPU
Z61 komunikace 0,5688 0,5688 | 0,5688 - - - -1 01790 - -1 03898 - - | Prevzaty ndvrh KPU
Z62 komunikace 0,2845 0,2660 | 10,2660 = - - -| 0,1045 = -| 0,1615 - - | Prevzaty navrh KPU
Z74 komunikace 0,3054 0,3054 - = - -| 0,3054| 0,3054 - | Prevzaty navrh KPU
PLOCHY VEREJ. PROSTRAN.
CELKEM ZABOR ZPF 12,5610 12,2355
ZABOR ZPF CELKEM
27,7070 22,3195 | 21,8140 0,0000 0,0000 0,0073 0,0000 0,4983| 9,3118 0,0000 2,5364 10,4708 0,0000 0,0000
Resené uzemi: Priov-Predhradi
Celkova Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tfid ochrany [ha] Investice
ZABOR ZPF CELKEM | vymeéra rozv. |zabor ZPF , chmel- . hrad ovoc. travni | " " v v do pudy
ploch [ha] [ha] orna p. nice vinice zZzanraay sady porosty o o o o a [ha]
47,6847 37,5934 36,2396 0,0000 0,0000 0,3592 0,0607 0,9401 | 19,1793 0,0224 2,5364 | 15,8151 0,0403 0,4498
ZABORY ZPF DLE TYPU PLOCHY
ROZVOJOVE PLOCHY BYDLENI REKREACE OBCANSKEHO SMISENE DOPRAVNI TECHNICKE VYROBY A SMISENE VEREJNYCH
CELKEM VYBAVENI OBYTNE INFRAST. INFRAST. SKLADOVANI VYROBNI PROSTR.
11,4993 0,0000 1,4093 0,9861 0,0000 0,2532 0,0000 0,0000 17,5178
ZABORY ZPF DLE TYPU PLOCHY
ROZVOJOVE PLOCHY = i L o . L. . EZ ;
CELKEM ZELENE VOVI?gHCI)QP ZEMEDELSKE LESNI PRIRODNI NEE?)Z‘YI'U SPECIFICKE
1,3363
0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 4,5914 0,0000
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11.2. POZEMKY URCENE PRO PLNENIi FUNKCE LESA (PUPFL)
DUSLEDKY RESENi NAVRHOVANEHO UZEMNIM PLANEM

Odlesnéni
Katastr: Predhradi
% . 5 o Celkovy zabor
Cislo lokality Zpusob vyuziti PUPFL [ha]
758 Ucelova komunikace 0,0311
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
0,0311
) 0,0311
ZABORY PUPFL CELKEM
Katastr: Priov
2. . . S Celkovy zabor
Cislo lokality Zpusob vyuziti PUPFL [ha]
266 Ucelova komunikace 0,0073
Z73 mistni komunikace 0,0761
Z74 Ucelova komunikace 0,0233
Z80 Ucelova komunikace 0,1057
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
0,2124
| ZABORY PUPFL CELKEM 0,2435 |

K odlesnéni jsou navrzeny plochy o celkové vyméfe 0,2435 ha, zabor souvisi
s promitnutim planu spole€nych zafizeni z probihajicich komplexnich pozemkovych
Uprav do uzemniho planu a k opakovanému vefejnému projednani doslo k pfizpusobeni
tuzemniho planu na nové digitalizované katastralni mapy s malymi Gpravami hranic
ploch.

Zalesnéni

Uzemni plan navrhuje zalesnéni predevéim v plochach USES vramci zakladani
pfirozenych ekosystému. Nejsou pro né vSak vymezeny konkrétni plochy.

Ochranné pasmo lesa

Umisténi staveb ve vzdalenosti do 50m od hranice lesnich pozemkld je podminéno
vydanim souhlasu prfislusného organu statni spravy dle lesniho zakona.

12. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU
S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Pro feSeni Uzemniho planu Priov-Predhradi nebylo pozadovano.
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13. NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

Tato ¢ast byla vypracovana na zakladé Havarijniho planu okresu Kolin (dale jen: Havarijniho
planu) a podkladli Hasi¢ské zachranné sluzby StfedoCeského kraje, upravenych dle
pozadavkl vyhlasky Ministerstva vnitra ¢.380/2002 Sb.

V feSeném Uzemi nejsou a nenavrhuji se zadné trvalé objekty ve vefejném zajmu obrany
statu.

RESENi A MiSTA UKRYTi

Ukryti osob bude zajiStovano v ramci stavajicich a navrhovanych budov podle Planu ukryti
ulozeného na Obecnim Ufadé Priov-Predhradi. V zastavitelnych GUzemich se doporuéuje
alespori 50% objektl pro trvalé bydleni podsklepit. Toto neplati v lokalitach, které jsou
navrzeny v ochranném pasmu vodnich zdroju a v zaplavovych Uzemich.

Stalé ukryty v obci nejsou, za mimoradnych udalosti se ukryti FeSi formou improvizovaného
ukryti.

Ubytovaci kapacity pro nouzové vyuziti se v iGzemi nenachazeji.

Pokud by na fe$eném Gzemi v souladu s pfipustnym vyuzitim podle Uzemniho planu byly

navrhovany stavby pro hromadnou rekreaci (hotel, motel, penzion), doporuéuje se jejich
zafazeni na seznam objektl pro nouzové ubytovani a stravovani.

ZAPLAVOVE, OHROZENE A OCHRANNE OBLASTI

V Gzemnim obvodu obce se nachdzi aktivni zéna zaplavového Uzemi a zgplavové Gzemi
100leté vody. Aktivni zona podél Labe koresponduje s hranici bfeht, bfehovymi nebo luznimi
porosty. Vice do krajiny aktivni z6na nezasahuje. Uzemi je nejvice ohroZzeno smyvem ornice
pfi povodfiovych pratocich. Proto se navrhuje zaplavové Uzemi ponechat v rezimu retence a
akumulace vody v Uzemi.

NAVRH UZEMi A MiST VHODNYCH K PRiJMU EVAKUOVANYCH OSOB

Evakuaci z vymezeného Uzemi nafizuje a organizuje starosta (zakon &. 240/2000 Sb., § 23).
Z ohroZzenych prostoru objektd vyhlaSuje a organizuje evakuaci pfedstavitel pravnické osoby
nebo podnikajici fyzicka osoba.

V pfipadé fizené evakuace se predpokladaji jako vhodna shromazdisté: Naves v Priové.
Evakuacni trasy jsou z téchto mist vedeny do Kolina po silnici I. tfidy.

Havarijni plan feSené Uzemi neuvadi jako Uzemi s moznym ohrozeni osob nebezpecnymi
latkami.

RESENi MiIST A PLOCH PRO SKLADOVANi MATERIALU CIVILNi OCHRANY A
HUMANITARNi POMOCI

Materidl civilni ochrany pro obyvatele je uskladnén v prostorach obecniho Gfadu Priov-
Predhradi. Tam by byl v situaci ohrozeni také prevezen dals$i material ze sklad(l logistické
zakladny.

PLOCHY A DOPRAVNI CESTY PRO VYVEZENi A USKLADNENI NEBEZPECNYCH
LATEK

Ve obci se nenachazeji ani nenavrhuji plochy a cesty pro vyvezeni a uskladnéni
nebezpecnych latek.

PLOCHY VYUZITELNE K ZACHRANNYM, LIKVIDACNIM, OBNOVOVACIM PRACIM A
DEKONTAMINACI

Uzemni plan nenavrhuije takovéto plochy.
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CHARAKTERISTIKY A UMISTENi PLOCH (PRiP. ROZSAHLEJSICH OBJEKTU)
SKLADUJICICH NEBEZPECNE LATKY Z HLEDISKA JEJICH DRUHU, POLOHY A VLIVU
NA OKOLIi VCETNE VYMEZENIi OHROZENYCH PLOCH

V obci se nenachéazeji ani nenavrhuji plochy ¢&i objekty skladujici nebezpecné latky.

PLOCHY PRO DEKONTAMINACI OSOB, ZVIiRAT A VOZIDEL

Uzemni plan nenavrhuje v Gzemnim obvodu obce takovéto plochy. V piipadé potieby bude
pro dekontaminaci osob a techniky vyuzita zadkladna logistiky (Skolici stfedisko CO).

PLOCHY NOUZOVEHO ZASOBOVANi OBYVATELSTVA VODOU, VCETNE
DOPRAVNICH TRAS

Pro nouzové zasobovani pitnou vodou je tfeba vyuzit disponibilnich vhodnych a
zabezpecenych lokalnich zdroju s moznosti pouziti manualné ovladanych cerpadel, popf.
¢erpadel pohanénych spalovacim motorem. Pouze v pfipadé jejich nedostupnosti nebo zcela
nepostacujici kapacity pro piti Ize uvazovat zasobovani mobilnimi cisternami. Od vodojemu
budou cisterny rozvazeny po silnicich I. a lll. tfidy. Cisterny budou rozmistény podle potfeby.
Obec bude zasobena pitnou vodou z cisteren plnénych z mistnich zdroji. Pro celou obec
bude tfeba dovézt 11 m3/d.

Pro zasobovani uzitkovou vodou Ize vyuzit malych vodnich ploch ve v§ech mistnich ¢astech.
Mistni ¢asti mohou byt téz zasobeny uzitkovou vodou z vefejnych i soukromych studni.

V pfipadé nutnosti téz uzitkovou vodu zabezpecéi spravce vodovodu mobilnimi cisternami cca
151. 0s-1 . d-1, balenou pitnou vodu ... 1,5-2,01. os™ . d” zajisti obecni Gfad.

NAVRH NOUZOVEHO ZASOBOVANi OBYVATELSTVA ELEKTRICKOU ENERGIi
V FeSeném Uzemi nelze tento navrh fesit, nebot nahradni zdroje se v lzemi nenachéazeji.

MiSTA SYSTEMU VAROVANI A VYROZUMENI (SIRENA, ROZHLAS, ...)
Zakladnim prostfedkem varovani ob¢an( budou signaly poplachovymi sirénami zafazenymi

do Jednotného systému varovani a vyrozuméni (JSVV). V souasné dobé je vobci v
souladu s Havarijnim planem umisténa siréna na objektu obecniho Gfadu.

Doplrikové prostfedky varovani a vyrozumeéni:

e telefonicky s vyuzitim krizové sité mobilnich telefontd podle zpracovaného planu
vyrozumeni

e vyuzitim vefejnych medialnich prostfedkd lokalniho vyznamu (rozhlas, radio, televize
atd..)

e uvnitf obce vyuzitim mistnich mobilnich prostfedkd varovani (pojizdny amplion
dobrovolnych hasicu)

ZDROJ VODY PRO POZARNI UCELY

Zajisténi pozarni vody je ve stavajicich sidlech v souladu s Havarijnim planem feSeno z
malych vodnich ploch v sidlech. K bfehim vodnich ploch musi byt upraven komunikaéni
pristup. Budouci skupinovy vodovod pokryje i potfebu vody pro hasebni zasah. Na fadech
budou osazeny hydranty DN 100 v maximalnim odstupu v zastavbé obce 120 m.
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